ALEXANDER WHITE



Telegramvagen

NACKA




TELEGRAMVAGEN

Master bedroom parhus

| LUMMIGA KVARTER

Mitti Saltsjd-Boo uppfér Sethmark Properties parhus, radhus och studiohus. Bostdderna ér utformade
med hég standard och praglas av moderna samt héllbara materialval. Vackra linoliebehandlade
tréfasader med generdsa glaspartier, uteplatser och takaltaner bidrar till att utemiljderna flyter
samman med bostéddernas inre. Bade par- och radhusen &r mycket vélplanerade med upp Hill
fyra sovrum fér ett bekvémt familjeliv. Bostéderna erbjuder utéver generdsa uteplatser och altaner
aven egen privat tréddgard. | saltsje-Boo kan du njuta av béde nérheten till naturen och centrala
Stockholm.



PARITUS

Baksida parhus
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Parhus med upp till fyra sovrum och stora sociala ytor. P& entréplanet finns en rymlig entréhall med
garderober fér avhdngning, ett rymligt badrum med dusch samt stora hérliga ytor som utgdr kék och
vardagsrum i 8ppen planldsning. Inglasad vardagsrumsdel med utgdng till den egna tradgarden.
P& andra plan finner man familjens privata ytor med tre sovrum, en vél tilllagen arbetshérna samt
badrum med badkar. Hér finns éven en stor takaltan om ca 16 kvm &r med méjlighet att njuta av
solens timmar frén tidig morgon till sen kvéll. P& det dversta planet finns ett stort rum utmérkt att
nyttja som tv-rum alternativt master bedroom med méjlighet att vélja platsbyggda garderober fér
sovrums|3sningen. Egen tradgard om ca 175 kvm samt tvé parkeringsplatser och externt férrad.



PLANRITNING PARTTUS

Exempelplanlésning (se bofaktablad fér specifik bostad)

Plan 3
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Framsida parhus




RADIUS
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Baksida radhus
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Radhusen &r ytterst véldisponerade med fina generdsa ytor och trivsamma sociala utrymmen.
Entréplan med garderober f&r avhdngning vid entrén, ett stort badrum med dusch samt kék och
vardagsrum med stora fina ytor i ppen planlésning. P& andra plan finner man familjens privata ytor
med tre sovrum, en vél tilltagen arbetshérna samt badrum med badkar. P& det éversta planet finns
ett stort rum utmérkt att nyttja som tv-rum eller master bedroom. Hér finns &ven en stor takaltan om
ca 16 kvm &r med méjlighet att njuta av solens timmar frén tidig morgon till sen kvéll. Utgéng genom
dubbla pardérrar frén vardagsrummet till uteplats i anslutning till den egna trédgdarden i soligt lage.
Till bostaden hér ett externt férrad samt tva parkeringsplatser med méjlighet fill laddstolpe.



PLANRITNING RADITUS

Exempelplanlésning (se bofaktablad fér specifik bostad)

Plan 3
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Plan 2 parhus & radhus




Framsida radhus
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Vardagsrum parhus




Vardagsrum radhus
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LINET 1 SALTSJO-BOO

NJUT AV NATUREN 15 MINUTER FRAN CENTRALA STOCKHOLM

| Saltsjp-Boo bor man i barnvanliga villakvarter som erbjuder hég
livskvalitet med direkt narhet ill fritidsaktiviteter i skog och mark. | omrédet
finns flera férskolor och skolor, motionsspdr samt idrottsanléiggningar
som erbjuder fotboll, hockey, friidrott och simning. Saltsjs-Boo
med kringliggande omréden &r ként fér sina mysiga smésjdar med
badméjligheter pa somrarna och skridskodkning pé vintrarna. Nérmast
Telegramvagen, ca 600 meter bort, ligger Kocktorpssjén, med bade
bad och utegym. Nérmaste matbutik ar Hemkép stormarknad, ca
400 meter bort via cykel- och g&ngvdg. Behdver man lite mer finns
all ténkbar service i Orminge centrum. Hér finns bl.a. stora Coop,
Nordic Wellness gym, Systembolaget, apotek, bank, leksaksaffér,
restauranger och mer. N&rmaste busshallplats ligger endast ca 350
meter fran husen p& Telegramvdgen. Bussen till Slussen tar ca 25
minuter. Med bil tar du dig till Stockholm Central pa ca 15 minuter.

Har kan hela familien leva néra natur, akfiviteter och kompisar och
samtidigt ha néra till Stockholms innerstad.

Lés gdrna mer om Saltsjé-Boo och Nacka p& kommunens hemsida
www.nacka.se




ARRKITERTEN TIAR ORDIET

RICKARD CASTILLO, CASTLE ARCHITECTS

Ett stenkast fran utmérkta kommunikationer och med direkt nérhet ill Stockholms
innerstad hittar man Telegramvégen i Saltsid Boo. P& detta idylliska och
naturnéra ldge finns férutsétiningar att skapa nagot utéver det vanliga.
Det har varit stimulerande att f& bebyggelsen aft smélta in i de gemytliga
omgivningarna och samtidigt skapa boendemsjligheter fér olika typer av
familjer. Det har varit viktigt aft byggnaderna skall férhalla sig till omrédets
gestaltning med trépaneler i naturlig férgskala och att skapa férutsatiningar
fér eft socialt och modernt boende. Stor vikt har lagts vid att optimera
byggnadernas placering pa tomterna fér att skapa bdsta méjliga sollége samt
privata och sociala trédgdrdsmiljser. Byggnaderna har darfér placerats p&
olika hsjd och med viss férskjutning till varandra. Stora rum med generésa
glaspartier och utgéngar till grénskan frén flera vaderstreck bidrar till att
utemilidn flyter samman med bostéderna pé ett hérligt och modernt vis. Med
uteplatser och takterasser f&r man méjlighet att njuta av solens timmar fran
tidig morgon till sen kvéll. Fokus interiért har legat pé att skapa generésa och
sociala utrymmen fér de moderna familierna. Vi har valt en linoljebehandlad
trdpanel som ger fasaderna en unik och naturlig karaktér. De skarpa linjerna
med svarta metall och fénsterdetaljer skapar et stilig och stramt utseende. Vi
har dessutom valt att arbeta med unika detaljer som vackert smide, natursten
och entrédérrar i helglas fér att maximera ljusinsléppet. Hér kommer de
boende att njuta av harmonisk arkitektur som &r anpassad fér att smélta vél in
i Saltsjé Boos underbara omgivningar.
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Tobias Sandseth & Mark Philip

SETHMARK PROPERTIES

Sethmark Properties, som grundades av Tobias Sandseth & Mark
Philip Mark, bygger pa idén att skapa funktionella, stilfulla och tidlésa
bostéder i attraktiva omrédden med attribut utéver det vanliga. Med
ett héllbarhetsperspektiv bygger vi fér framtiden och den moderna
ménniskan med héga krav pa saval et unikt boende som ett begrénsat
klimatavtryck. Vi vet av erfarenhet med fler én 1 500 bostadsafférer att
férvéirva en ny bostad &r fér manga en av livets stérsta beslut. Fér oss ér
det viktigt att véra kunder kénner sig trygga genom hela kdpprocessen
och att kundens férvantningar alltid évertréffas. Vi arbetar déarfér med
marknadens framsta arkitekter, byggentreprenérer, hantverkare och
designers, allt fér att kundens hégt stéllda férvantningar skall infrias.

BWN

BYGG AR

BWN bygg &r ett familjeégt byggbolag som grundades ar 2007. BWN
har sitt fokus p& kundanpassade radhus, parhus samt villor som byggs i
|6svirke och bolaget har eget ségverk i Uppsala. BWN Bygg ér deldgare
i vart projekt och ansvarig fér entreprenaden. Vi som byggherre har
tillsammans med BWN uppfért cirka 250 bostdder de senaste 15 aren.
Vi har tillsammans med BWN god erfarenhet av aft hantera kundspecifika
tillvalsprocesser. BWN &r kdnda fér sin goda kreditvardighet och
flackfria arbetsplatser dit vi ofta vélkomnar véra spekulanter for
arbetsplatsbesék. BWN tillhandahaller alla byggrelaterade tjanster
frén markarbete till malning vilket innebér stor trygghet fér vara kunder.
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Materialbeskrivning

INTERIOR

Golv

Genomgéende 1-stavigt mattlackat ekparkettgolv
fran Bjelin. Rund warm grey 30x30 i hall. Golvsocklar
fargas i samma kulér som golv, 0502-y.

Fonster

Maélade tréfénster i mattsvart NCS 9000-N
invandigt med aluminiumbekladd utsida i mattsvart,
RAL Q011. Fénsterbank i kompositsten Silestone
Snowy lbiza.

Véggar

Innervdggar av OSB-skiva samt gips pa tréreglar
som mélas i en valfri kulér. Fler interiéra kulérer kan
viljas som tillval. Se bilaga “Tillval”.

Tak

Laglutande tak i plat som &r uppbyggt med
vérmeisolering samt tétskikt av papp och raspont.
Slata vita innertak.

Entrédorr

Fénsterddrr med helglas och svart utsida i mattsvart
NCS 9000-N. Kaski Sundborn i helglas. Sidoglas
10x21 i mattsvart RAL 9011 pé utsida.

KOK

Innerdorrar

Vitmalade sléta dérrar med  tréskelplatta  och
démpningslist. Dérrfoder vitmalas i NCS 0502-Y.

Beslag

Entrédérren &r utrustad med digitalt kodlas, Nimly
Pro Touch. Beslag fill innerdérrar i rostfritt stal med
tillhérande rosett, nyckelskylt och WC-beslag.

Garderober & kladkammare

Garderober enligt bofaktablad (ingér). Sléta vita
luckor NCS S 0500-N. Skjutdérrsgarderob finns
som fillval pa plan 3 i Master bedroom, se bilaga
“Tillval”.

Trappa

Steg och séttsteg i massiv ek. Stéingda trappsteg p&
entréplan mot férrad. Oppna steg pd plan tvé samt
tre. Handledare i matchande kulsr.

Ovrigt

En brandvarnare per vaningsplan i varje bostad.

Snickerihojd

2 310mm inkl. sockel och totalhjd med takanslutning
2 600mm.

Lucka

Premiumkak fran Nordanro i sandfarg.

Beslag

Beslag i krom fr&n Beslag Design.

Bankskiva

Exklusiv kompositsten Silestone Coral Clay 20mm
polerad och rak fasad kant i parhusen. Extra tunn
16 mm laminatskiva i sandfdrg samt med vask fér
inféllnad i radhusen. Kompositsten finns som fillval till
radhusen, se bilaga “Tillval”.

Stankskydd

100 mm kompositsten Silestone Coral Clay 20mm i
parhusen. Extra tunn 16 mm laminatskiva i sandférg i
radhusen. Kompositsten finns som fillval till radhusen,
se bilaga “Tillval”.

Bankskap/lador

Fullutdrag  inkl.  d&mpning  och integrerad
mjuksténgning.

Vagg-/ 6verskap

Gangjdrn med integrerad mjukstdngning.

Flakt

Dold inbyggnadsflakt i skap.

Belysning

Inféllda LED-spotlights under véggskéap och dimbart
drivdon som tillval.

Diskbénk/hoar

Rostfri, underlimmad i bankskiva.

Socklar

Lackerade i samma férg som luckor (sand).

Tillbehor

Passbitar, beklédnadssidor samt  takanslutning
lackerade i samma kulér som luckor.

Diskbédnkskap

Utdragsléda med sopsortering.

Blandare

Tapwell ARM 887 i krom med utdragbar pip i svart.

Vitvaror

Integrerad kyl, frys och diskmaskin bakom luckor.
Inbyggnadsugn och inbyggnadshéll fran Husqvarna.
Mikrovégsugn placeras i vaggskép ovan ugn.




BADRUM

Golv & vaggar

Exklusiv granitkeramik med kalkstensutseende i
sand- & grafdrgade toner fran Bricmate. Runé warm
grey 30x30 golv och Runé Grey 30x60 vigg med
matchande fog pd plan 1.

Innertak

Vitmalat gipstak. Inféllda spotlights som fillval, se
bilaga “Tillval”.

Duschvéaggar

| klarglas med rostfria silverprofiler, INR Linc Angel.

Duschblandare

| krom frén Tapwell, TVYM 7200.

Badkar

Rymligt och stilrent badkar Frén Nordhem,
Saltholmen 1575x700.

Badkarsblandare

| krom frén Tapwell, EVM-026 Krom.

Tvéttstallblandare

| krom frén Tapwell, RT2 071.

Tvattstall

| stenkomposit eller porslin beroende p& val av
kommod. Se bilaga “Tillval”.

Hall

Klinkers frén Bricmate Rundé grey 30x30 med
matchande fog.

She

Kommod

Viskan solid 60 med grepplist i krom, lackade med
specialkulsr NCS S 4005-Y20R (gré&/beige) for
att matcha Bricmate Runé. Haven Valnét finns som
tillval, se bilaga “Tillval”.

Vaggskap

Spegelsk&p som majligt val, INR Stage 0.

WC

Golvstdende i vit keramik frén If.

Handdukstork

INR line finns som tillval pa plan 2, se bilaga “Tillval”.

Diskbé&nkskap

Utdragslédda med sopsortering.

Spegel

INR Loox 70cm med Led-belysning p& entréplan.

INR feel 60 pé 6vre plan.

Golvvdrme

Vattenburen golvvérme entréplan.  El-slinga i
badrum &vre plan.

Tvatt & Tork

Tvéttmaskin och torktumlare fran Husqvarna. Tvéttho
i rostfritt st&l Intra Juvel VK44, bankskiva i sand-/
gré laminat. Blandare i krom frén Tapwell, RT2 180.

SRRy

Kok radhus




Teknisk beskrivning

Grund

Platta p& mark med vattenburen golvvérme.

Yttervaggar

Trastomme med vdrmeisolering. ttervégg med
finségad och linoliebehandlad Linaxpanel i furu
med vérmeisolering. Panelen till radhusen kommer i
en gyllenbrun férg “Natur”, parhusen kommer i de
tre Linax-kuldrerna “Gra”, “Natur” & “Brun”. Lang
héllbarhet och ldnga underhdllsintervall.

innervéggar

Regelstomme 45x70, ljudisolering 45mm, OSB-skiva
12mm, (v&tutrymmen 15mm plywood), gips 13mm.

Fasad

Finsdgad stéende linoliebehandlad  furupanel.
Platdetalier kring fénster, héngrénnor, stuprér och
takplatar i mattsvart kulér, RAL 9011.

Fonster & fonsterdorrar

Fénster ar aluminiumbeklédda med 3-glas med
4mm glas, U-varde 0,9-1,2 i mattsvart RAL 9011 pé
utsida samt NCS 9000-N pé insida.

Ytterdorr/sidoglas

Fénsterddrr med helglas och svart utsida i mattsvart
NCS 9000-N. Sidoglas 10x21 i mattsvart RAL 9011

pd utsida.

Tak

Laglutande pléattak i mattsvart kulsr RAL Q011.
Uppbyggt med vdrmeisolering samt tétskikt av
underlagspapp och réspont.

Takterrass

Takaltan i tryckimpregnerat virke och svarta
smidesréicken pa plan 2 i parhusen och péa plan 3
i radhusen.

Uteplats

Trdaltan i tryckimpregnerat virke ingdr.

Tréadgard

Privat grasmatta och uteplats till radhus och parhus.
Hackar (thujor) plateras till en hdjd om ca Tm runt
tomtgréns (enligt situationsplan).

Rumshajd

260cm pé entréplan, 240 cm pé& plan 2 och 240cm
med sluttande tak pd plan 3.

Innerdorrar

Vitmélade sléta dérrar med troskelplatta. Dérrfoder
vitmdlas i NCS 0502-Y.

Vdarme & ventilation

Franluftsvérmepump, NIBE F730 eller likvardig.
Vattenburen  golvvérme  pd&  entréplan  och
vattenburna radiatorer p& plan 2 samt plan 3 samt
mekanisk frén luftsventilation.

Forrad

Invéindigt under trappan pé& entréplan samt utvéndigt
férréd om ca 3 kvm.

El/belysning

Generell el enligt svensk standard. Spotlights finns
som tillval, se separat bilaga “Tillval”. Spotlights &r
dimbara. Tre utomhusarmaturer per bostad, en pa
entrésida samt tva pé baksidan.

Tele/fiber tv & data

Till varje bostad finns fiber framdragen. Telefon, tv &
data levereras fill mediacentral i varje enhet.

Parkering

2 st platser till varje parhus- och radhusenhet. 1 st
plats fill varje studiohus.

Elbilsladdare

Erbjuds som tillval. Se bilaga “Tillval”.

Avfallshantering

Sker via separata sopkarl.




Sovrum parhus & radhus




Boresan - fran avtal till inflytt

Vi lagger stor vikt vid att du som képer en bostadsrétt skall kdnna dig trygg och delaktig genom hela processen. Nedan

kan du l&sa hur det gar till, frén férhandsavtal till inflytt.

Teckna forhandsavtal

Ett forhandsavtal &r en &verenskommelse mellan bostadsréttsféreningen  Brf
Keramikern i Nacka och dig som képare avseende en framtida upplatelse av
bostadsrétten. Avtalet &r bindande och innebér att du som képare avser tilliréda
ligenheten i enlighet med avtalet.

| samband med att férhandsavtalet tecknas ska ett forskott, om 25 000 kr betalas fill
féreningen. Betalningen ska vara inbetald 15 dagar efter det att férhandsavtalet &r
signerat.

Tillval Utvalda tillval kommer att erbjudas och valen kommer kunna géras fram t.o.m 18
augusti. | de fall du véljer att géra tillval erlaggs en handpenning om 10 % pa
tillvalens sammanlagda kostnader som betalas via separat faktura.

Informationsbrev Under projekts géng far du I6pande ta del av nyhetsbrev kring projektets utveckling
samt information som kan vara bade intressant och viktig att lasa.

Besoka Under byggnationens senare del anordnas byggplatsvisning.

byggarbetsplatsen

Tillirédestider De tider vi kommunicerar i avtal och séljmaterial &r preliminéra. Tre manader innan

tilltrdde meddelas ett definitivt tilltirédesdatum.

Teckna upplatelseavtal

Fr&n och med 4 mén innan tilltréde kan upplételseavtal tecknas. Upplatelseavtalet
ar bindande och du som képare blir d& formellt medlem i Brf Keramikern i Nacka.

Besiktning av bostaden

Infér det stundande tilltréidet genomférs en besiktning av din nya bostad.
Besikiningen utférs av en auktoriserad och oberoende besiktningsman.

Inbetalning av slutlikvid

| anslutning fill tillrédesdagen betalas resterande del av képeskillingen fér bostaden
in samt resterande belopp av eventuella fillval.

Inflytining/tilltréde

F&r att inflyttningen skall fortlépa s& smidigt som méjligt tilldelas respektive képare
eft datum och tid f&r inflytining. Vi pa Sethmark Properties finns p& plats vid tilltradet
for att halsa er véilkomna samt dverlémna nycklar/koder. Preliminiért tilltréde frén

Q2 2024.
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Trygghetsgaranti

DET SKA VARA TRYGGT ATT KOPA NYPRODUKTION

For att du ska kanna dig trygg i ditt beslut att képa nyproduktion genom Sethmark Properties har vi sammanstéllt en
trygghetsgaranti, fér att sdkerstélla att du som k&pare erhdller den byggnad, den ldgenhet och den bostadsréttsférening
som presenteras i bostadsréttsféreningens kostnadskalkyl och ekonomiska plan.

Intygsgivning,
forskottsgaranti mm.

Sethmark Properties scikerstéller att bostadsrattsféreningens  kostnadskalkyl och
ekonomiska plan granskas av tvé av Boverket certifierade intygsgivare. Intygsgivarna
ska intyga att kalkylen, samt planen, vilar pé tillférlitliga grunder, det vill séga att
berdkningarna &r vederhéftiga och att kalkylen framstér som hallbar.

Vidare kommer Sethmark Properties, innan férskott begdrs, stélla sékerhet for
forskotten genom att teckna s.k. férskottsférsdkring eller annan likvérdig garanti (t.ex.
bankgaranti) samt inhémta tillstdnd fran Boverket att ta emot férskott.

Foérséljningsgaranti

Sethmark Properties férbinder sig, genom bolag, aft std fér de kostnader som
fsreningen har for eventuellt os&lda légenheter efter fardigstéllandet av féreningens
hus. Sethmark Properties ansvarar dven fér att drsavgifter fér ev. osélda légenheter
betalas fill féreningen.

Fardigstéllandeférsékring

Sethmark Properties sdkerstéller att  fardigstéllandeférsakring  tecknas  av
bostadsréttsféreningen. En fardigstéllandeférsékring innebér ett ekonomiskt skydd
vad géller merkostnaden fér bostadsréttsféreningen om entreprendren av nagon
anledning inte kan fardigstélla bostédderna och féreningen dérmed méste upphandla
en ny entreprenér f&r att slutféra byggnationen av huset.

Entreprenadgaranti

BWN bygg AB (byggfirman) stéller ut garantier enlig féreskrifterna fér ABT 06. En
tiodrig ansvarsgaranti, en femarig garanti pd utfért arbete samt tvé &r p& material
och varor, réknat frén godkénd slutbesiktning.

Besiktning av
oberoende part

Innan inflyttning sker en slutbesikining som gérs av en oberoende besikiningsman.
Det utférs &ven en garantibesikining efter 2 &r fér att sékerstdlla at allt &r fortsatt bra
och att inga fel har uppkommit. Garantitiden p& byggnadsarbeten fér bostadsrétter
ar 5 ér, med undantag fér vitvaror som &r 2 ér.

Tilltréidesskydd

Du kan, efter prévning, skjuta upp ditt filliréde i upp till 3 mé&nader, om du behséver
extra tid fér att sélja din nuvarande bostad.
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JOITAN

JOHAN LOVGREN

Jag har varit verksam som méklare sedan 2008 och
specialiserar mig inom pyproduktioner, framfér allt
i Stockholm men &ven i Are och p& Gotland. Det &r
fantastiskt roligt att f& vara med hela vagen fran
ritningsstadiet till inflyttning. Mina uppdragsgivare
beskriver mig som driven, flexibel och engagerad. Det
viktigaste fér mig @r att du som kund kénner dig trygg i
processen att kdpa ett nytt boende. Varmt valkommen
att kontakta mig om du vill sélja din bostad, f& den
varderad eller diskutera bostadsmarknaden.

Johan Lévgren
Reg. Fastighetsmdklare

+46 707- 966 441
johan.lovgren@alexanderwhite.se
alexanderwhite.se




ALEXANDER
WHITLE

Alexander White &r ett vdlrenommerat fastighetsmakleri
specialiserat pa formedling av unika hem i Stockholm med
naromraden. Hos oss hittar du allt frén spektakulara véningar

i innerstan till véalbelagna villor och nyproducerade bostader i SETHMARK PROPERTIES
expansiva omrdden. Vi handplockar hemmen som har det dar . 3 o
lilla extra, oavsett geografisk plats. Detkan vara en extraordingr Vi utvecklar bostider som vi sjdlva vill bo i
sioutsikt, en balkong i séderlage eller en planlésning utéver
det vanliga.

Vért uppdrag ar att genomféra en s& lyckosam bostadsaffar
som mojligt fér alla parter. Det goér vi genom innovativ
marknadsféring, lokal expertis och genuint engagemang.
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