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Styrelsen for BRF Kasernen 7 far hirmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nytt) anderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-01-24.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kasernen 7 1995 Stockholm

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad genom Vardia. Ansvarsforsiakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ér fjarrvarme som kompletteras med virmepump.

Byggnadséir och ytor

Byggnaden uppfordes 1892. Byggnadens totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3341 kvadratmeter,
varav 2912 kvadratmeter utgor lagenhetsyta, 175 kvadratmeter utgor lokalyta och 254 kvm oinredd
ravind. Fastighetens tomtareal 4r 862 kvm.

Ligenheter och lokaler

Féreningen uppléter 28 ligenheter med bostadsrétt samt 1 ligenhet och 1 lokal med hyresritt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

7 6 5 3 6 2

I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Lager for butiken Stadstridgarden AB 175 Tills vidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende Verksamhetslokaler(
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Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggora en forldngning av livslangden och
forbittring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhéllet ar alltid
billigare dn avhjélpande underhall.

Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2012 och stricker sig fram till 2022.
Underhéllsplanen uppdateras 16pande nér nya behov uppstar. Underhallsplanen ér ett verktyg for att
skapa trygghet i boendet och sékra fastighetens virde over tiden.

Forvaltning

Fé6ljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Teknisk forvaltning i egen regi och fastighetsskotsel har utforts av Adamsbergs Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter/lokaler i foreningen ér 30 st.

Under 2016/2017 har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjénst, arbete pd annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ir en tillfillig 16sning och begrénsad i tiden.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ulf Jernbeck Ledamot Ordforande
Annika Rehn Ledamot

Ebba Tollstén Ledamot

Johan Croneborg Suppleant

Anders Ytterstrom Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret avhallit atta protokollforda sammantraden.

Revisor
Goran Tyréus

Revisorssuppleant
Niclas Tollstén

Valberedning
Sofia Jonsson
Per Gejer( A
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Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2017.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhéllsarbeten

Underhall
- Foreningenslangsiktiga underhallsarbete fortstter

Genomforda projekt

-Bergvirme installation avslutades under 2017.

-Arbetet med den lickande piskbalkongen avslutades.
-Garden rensades pa ogris.

-Arbete med ljudisoleringenav bergrummet genomfordes.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott som till storsta delen utgors av avskrivningar.

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostider kan komma att héjas ytterligare da kostnader ligger framfor oss 1

underhallsplanen.

Lan

Foreningen har tva 14n hos Swedbank om sammanlagt 5.000.000 kr med rorlig ranta. Under éret har
ingen amortering gjorts. Foreningen nyttjar vid behov en checkkredit.

Lan har tagits upp ar 2016 om 3 000 000 kr for bergvarme och tak.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler r det den som ager fastigheten vid ingéngen av aret som ir skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 315 kr per bostadslagenhet,
dock hogst 0,4 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen 4r skattemdssigt att betrakta som en akta bostadsréittsfdrening{
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifter per kvm

Lan per kvm bostadsyta (kr)
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 18 126 070
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 18 126 070

2017
1563
-1 086
481
1738
71

Upplatelse-
avgift
2 897 486

2 897 486

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna

i ny rdkning Gverfores

2016
1570
-965
481
1738
74

Fond for
yttre UH
2771 325

242271
3013 596

2015 2014
1396 1347
-449 -417
421 401
695 695
88 88
Ansamlad Arets
forlust resultat
-7 707 889 -964 919
-964 919 964 919
-242 271 -1 085 695

-8 915079 -1 085 695

-8 672 808
-1 085 695
-9 758 503

-242 271
-9516 232
-9 758 503

4(12)

2013
1337
-203
401
695
89

Totalt

15122 073

0
-1 085 695
14 036 378

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar. 4
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN bW

2017-01-01
-2017-12-31

1563 046
1563 046

-1 394 706
-308 027
-92 704

0

-789 755
-2 585 192
-1 022 146

1

-63 550
-63 549

-1 085 695

-1 085 695
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2016-01-01
-2016-12-31

1570 090
1570 090

-1 267 737
-360 146
-75 458

0

-789 755
-2 493 096
-923 006

30

-41 943
-41 913
-964 919

-964 919(
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

7 18 993 821
18 993 821

18 993 821

344
29 458
29 802

771 380
771 380
801 182

19 795 003

6(12)

2016-12-31

19 783 576
19 783 576

19 783 576

3 861
343
29013
33217

594 756
594 756
627 973

20 411 549<
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

21 023 556
3013 596
24 037 152

-8915 079
-1 085 695
-10 000 774
14 036 378

5000 000
5000 000

248 930
2 024
3252

504 419

758 625

19 795 003

7(12)

2016-12-31

21 023 556
2771 325
23 794 881

-7 707 889

-964 919
-8 672 808
15122 073

5000 000
5000 000

87 156
661
3468
198 191
289 476

20411 54%
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhdll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsnimndens allménna
réd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frin balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader 1,5 %
Viarmepump 15%
Ombyggnation 10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutnin g.é
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler

Not 2 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning

Not 3 Driftskostnader

Stidning

Hiss besiktning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Bredband

Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Réadgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

2017

1 383 927
38 848
140 271

1 563 046

2017

-911 590
-455

-225 262
-139 883
-45 760
-71 756

-1 394 706

2017

-141 400
-2942
-8 842
-7 569

-31 358
-35 655
-21 480
-45 705
-11 587
-1489
-308 027

2017

-17 548
-47 952
-15 296
-6 960
-4 948
-92 704

9(12)

2016

1383927
38592
147 571
1570 090

2016

-754 473
-14 830
-63 337

-322 759
-43 530
-68 808

-1267 737

2016

-139 385
-4 960
-42 092
-13 277
-51 061
-34 889
-20 497
-44 342
-9 643

0

-360 146

2016

-7417
-47 456
-10 124

-5 655

-4 806

-75 45§(
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Not 5 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaffningar
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

2017

2017

-218 370
-571 385
-789 755

2017-12-31

21 866 000
0
21 866 000

-4 581 750
-218 370
-4 800 120

17 065 880

27757 000
53 000 000
80 757 000

80 000 000
757 000
80 757 000

4 625 756
0
4 625 756

10 (12)

2016

2016

-218 370
-571 385
-789 755

2016-12-31

21 866 000

0

21 866 000

-4 363 380
-218 370
-4 581 750

17 284 250

27757 000
53 000 000
80 757 000

80 000 000

757 000

80 757 000

2300072
2325 684
4 625 756(

o N
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Swedbank 0,987 rorlig
Swedbank 1,390 rorlig

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 9 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Ansvarsforbindelser

-2126 430
-571 385
-2 697 815

1927 941

17 065 880
1927 941
18 993 821

Lanebelopp
2017-12-31

2 000 000
3 000 000
5 000 000

2017-12-31

20 000 000
20 000 000

Inga

11(12)

-1 555 045
-571 385
-2 126 430

2 499 326

17 284 250
2499 326
19 783 576

Linebelopp
2016-12-31

2 000 000
3 000 000
5 000 000

2016-12-31

20 000 000
20 000 000

Inga<
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kasernen 7
org.nr 716418-0023

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfsreningen Kasernen 7 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat

<



utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felakti ghet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn tll
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gbra
att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltnin g for
Bostadsrittsforeningen Kasernen 7 for ar 2017 samt forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r <
)



forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

° pé ngot annat st handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stagarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenlig med bostadsrittslagen.

Som del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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