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¥
STRAHATTFABRIKEN

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Strahattsfabriken
Antagna 2015-06-08

§ 1 Féreningsnamn
F8reningens firma #r Bostadsriittsfreningen Strahattsfabriken.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till 4ndamail att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus uppléta ligenheter fr permanentboende At medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems rétt i fSreningen, p4 grund av en séidan upplételse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

3 § Medlemskapsprévning — juridisk person

Juridisk person som forvéirvat bostadsritt till en bostadslidgenhet fAr végras intrdde i foreningen
ven om nedan angivna forutsitiningar for medlemskap #r uppfylida. Kommun och landsting far
ej vigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsrétt har Svergatt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen bor
godta frviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent ska bos#tta sig i bostadsréttsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte viigra pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
Gvertygelse eller sexuell l4ggning.

En Sverlételse #r ogiltig, om den som en bostadsritt vergétt till véigras medlemskap i foreningen.
Sarskilda regler giller vid exekutiv fSrsaljning eller vid tvingsforséljning.

§ 5 Foreningens séte
Fdreningens styrelse har sitt siite i Stockholms kommun, Stockholms lin.

§ 6 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatriikning, balansrakning och frvaltningsberéttelse.
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§ 7 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till fsreningsstimma ska innehlla en uppgift om
de #renden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvé
veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fre extra foreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller per e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés p# limplig plats inom foreningens fastighet eller
per e-post.

§ 8 Arenden pé ordinarie féreningsstimma

P4 en ordinarie foreningsstdmma ska fljande #renden behandlas:

1. val av ordftrande vid stimman och anmélan av stimmoordfirandens val
av protokollférare

2. godkéinnande av rostléingden

3. val av en eller tv4 justeringsmén

4. fragan om fSreningsstémman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststiillande av dagordningen

6. styrelsens &rsredovisning och revisionsber#ttelsen

7. beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansriikningen samt om hur
vinsten eller frlusten enligt den faststdllda balansriikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledambterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga &renden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillamplig lag om

ckonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

P4 extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-5 firekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst.

§ 9 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullinakten géller hdgst ett &r frin det att den utfirdades. Ett ombud fir bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hdgst ett bitriide pa foreningsstimman. For en fysisk
person géller att dven annan &n annan medlem eller medlemmens make, sambo, fSrildrar, syskon
eller barn fir vara bitréde eller ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hgst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nista ordinarie
foreningsstimma.,



2015062403436

Styrelsen #r beslutsfbr om fler &n hilften av styrelseledaméterna ir nirvarande.

Styrelseledamot behover inte vara medlem i freningen.

§ 11 Revisor

FOr granskning av foreningens &rsredovisning jimte rilkenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tvé revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie fireningsstimma for
tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anm#irkningar i sin revisionsberiittelse ska styrelsen limna en
skriftlig forklaring ver anmiirkningarna till den ordinarie fSreningsstdmman.

§ 12 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och drsavgift fr vatje ligenhet. Om en insats ska &ndras méste alltid
beslut fattas av en freningsstimma.

Arsavgifien for en ligenhet bertiknas s& att den, i fsthéllande till liigenhetens andelstal, kommer
att biira sin del av foreningens kostnader pa lang sikt, samt amorteringar och avsé#ttning till
fonder. Arsavgifien betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
ménads brjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséittning f8r varje ligenhets viirme,
varmvatten, elekirisk strm, renhilining eller konsumtionsvatten kan berknas efter férbrukning
eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplitelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som fSreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten uppléats forsta gAngen.

For arbete vid verging av en bostadsriitt fir freningen av bostadsriittshavaren tas ut en
Gverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin fors#kring.

For arbete vid pantsiéttning av bostadsritt far foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse fér arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om
en ligenhet upplits under del av ett &r, bertiknas den hiigsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderménader som Iigenheten &r upplaten. Upplételse under del av kalenderménad riiknas
som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som uppléter sin ligenhet i andra hand.

Féreningen fir i Gvrigt inte ta ut s#irskilda avgifter for atgirder som fSreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.
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§ 14 Underhail

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomfrande av underhallet av freningens
hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta bestut om arsavgiftens storlek och

stkerstélla behtvliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 15 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond fr yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsatining till
fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt § 14. De Sverskott
som kan uppst4 pa féreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tilthdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsr#ttshavarens ansvar omfattar &ven mark, om s&dan ingr i upplitelsen. Han #r ocksa
skyldig att félja foreningens regler och beslut som ror sk6tseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt fr husets underhéll.

Till det inre riknas

— rummens véggar, golv och tak

— inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hor till l4genheten

—glas i fnster och dérrar

— ligenhetens ytter- och innerdSrrar.

Bostadsridttshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fr
annat underhl] &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som fSreningen forsett ligenheten med.
Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,

elektricitet, vatien och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjiinar mer dn
en ldgenhet.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, uteplats eller terrass svarar bostadsrittshavaren for
renhéllning och sndrdjning samt ska se till att aviedning for dagvatten inte hindras.

Anordningar sisom luflvirmepumpar, markiser, balkongingiasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner ete. fir sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skbtsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs for
husets underhdll eller for att fullgéra myndighetsbeslut #r bostadsriittshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete fir hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om det
forekommer ohyra i ligenheten,

1 fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
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Bostadsrittsforeningen far &ta sig att utfra sddana underhallsatgirder, som bostadsréttshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas p& féreningsstimma och far endast avse atgérder som
utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 17 Féréndring | lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i Iigenheten, g&ra ingrepp i bérande
konstruktion, #ndring i befintliga ledningar fr aviopp, véirme, gas eller vatten eller annan
viisentlig forédndring av légenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstind om inte Atg#rden #r till
pitaglig skada eller oligenhet for foreningen.

§ 18 Upplésning av féreningen

Om fbreningen uppléses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i fchallande till
l8genheternas insatser.

§ 19 Uthyrning i andra hand

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjlilvstdndigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. Tidsbegrénsat tillstind ska limnas om bostadsritishavaren har
skdl for upplitelsen och foreningen inte har nfigon befogad anledning att véigra samtycke.

Bostadstlttshavare ska skriftligen hos styrelsen anska om samtycke till upplételsen. I ansékan
ska anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den ska pagé samt till vem ldgenheten ska
upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvriga tilldmpliga forfattmingar.




sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Pipersgatan 27A, 112 28 Stockholm
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1887
Energidekiarations-ID: 640476

ENERGIKLASSER

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens édgare.

Fér mer information:
www.boverket.se/energideklaration

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda:
196 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad [jan 2012]:
Energiklass C, 88 kWh/m?2 och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmitning:
Utford

Ventilationskontroll (OVK):
Utférd

Atgirdsforslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen dr utférd av:
Jenny Sahlén, Projektengagement
Energi & Klimatanalys, 2015-02-05

Energideklarationen &r giltig till:
2025-02-05




