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Styrelsen for Brf Laderfabriken, 769623-7267, med site i Nacka, far hirmed avge arsredovisning for
2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har for indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen att i foreningens
fastighet uppléta lagenheter at foreningens medlemmar.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-23 och styrelsen har under aret haft 13 st
protokollférda moten.

Totalt finns 56 ldgenheter och 2 parkeringsgarage med sammanlagt 19 uthyrningsbara
garageplatser, varav 9 med laddbox, samt en uthyrningsbar lokal. I fastigheten finns dven ett
antal gemensamhetsytor, gym, biorum, lekrum samt ett hundspa.

Fastigheten #r forsédkrad hos Lénsforsdkringar, i férsdkringen ingér:
-Fastighetsforsikring

-Fullservice forsdkring Anticimex

-Hyresforlustforsikring

-Maskinforsdkring

-Ansvarsforsékring

-Réttskyddsforsdkring

ViRedo AB skéter den ekonomiska forvaltningen. SBC skoter den tekniska forvaltningen.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Hyresintékter for lokalen uppgick under 2019 till 99.000:-. Arsavgifterna for bostéder &r och
forblir oférdndrade.

Varen 2019 uppticktes en frostsprangning pé sédra fasaden orsakad av vattenintrangning pa
altan. Del 1 i skadan har &tgirdats hosten 2019 och del 2 har slutforts under Januari 2020.
Styrelsen med bitrdde av anlitad jurist fortsitter att driva frigan huruvida det dr att anse som
garantifel och i det fallet ska bekostas av byggbolaget.

Rintekostnaderna &r nigot hogre jaimfort med foregéende dr da den rérliga réntan stigit nagot
under éret.

I foreningens garage har 9 laddboxar installerats. Pa ljusgardarna har trid och buskar planterats.
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Biorummet har uppgraderats med ny skidrm och ljud. En energieffektiv ventilationsflakt har
installerats.

BRF Liderfabriken #ger del I L-Fabriken Ekonomisk férening. BRF Léderfabriken har under
vintern 2019-2020 fort dialog med Oscar Properties ang. styrelseansvaret for L-Fabriken
Ekonomisk forening. Oscar Properties personal har alltjamt styrelseansvar for den ekonomiska
foreningen. L-Fabriken Ekonomisk Férening bedriver f.n. ingen verksamhet utom en skattetvist i
Hogsta Forvaltningsdomstolen. Verksamhetens ekonomi dr garanterad genom betalningsédtagande
frén Oscarsborg och subsidiért av Oscar Properties Invest AB och Fabege AB.

Medlemsinformation

Medlemsantalet vid &rets borjan var 91 och vid &rets slut 91. Under aret har 7 stycken ldgenheter
Gverlétits.

Flerarsoversikt (Kr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3607 483 3598 803 3643928 3538 767
Resultat efter finansiella poster -1319712  -1082 426 -925 752 -190 214
Soliditet (%) 86 86 86 86
Eget kapital
Inbetalda Yttre- Fritt eget Totalt
insatser underhillsfon Kapital
Belopp vid arets ingang 251 065 000 375 000 -3929 486 247 510 514

Disposition av foregaende

ars resultat: 125 000 -125 000
Arets resultat -1319712 -1319 712
Belopp vid arets utgang 251 065 000 500 000 -5374 198 246 190 802

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 054 486

arets forlust -1319 712
-5374 198

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 125 000

i ny rikning 6verfores -5499 198
-5374 198

Féreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar 5
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

w

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3607 483
202 155
3 809 638

-3320712
-131 420

-1174 257
-4 626 389
-816 751

45

-503 006
-502 961
-1319 712

-1319 712

-1319 712
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2018-01-01
-2018-12-31

3598 803
240 384
3 839 187

-3228 524
-98 565

-1 178 327
-4 505 416
-666 229

0

-416 197
-416 197
-1 082 426

-1 082 426

-1 082 426
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

285359 330
150 612
285509 942

1
1
285 509 943

631370
226 064
264 273
1121707

1178 577
1178 577
2300284

287 810 227
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2018-12-31

286 516 701
45 255
286 561 956

1
1
286 561 957

648 928
232 881
131 788
1013 597

990 819
990 819
2004 416

288 566 373
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 065 000 251 065 000
Fond for yttre underhall 500 000 375000
Summa bundet eget kapital 251 565 000 251 440 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 054 486 -2 847061
Arets resultat -1319712 -1 082 426
Summa fritt eget kapital -5374 198 -3 929 487
Summa eget kapital 246 190 802 247 510 513
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 39 623 825 39 623 825
Ovriga skulder 62 123 87 084
Summa langfristiga skulder 39 685 948 39710 909
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 914 216 293 417
Skatteskulder 6 730 0
Ovriga skulder 15471 20914
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 997 060 1030620
Summa kortfristiga skulder 1933477 1 344 951

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 810 227 288 566 373
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvirde.
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknande livslangd.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 200 Ar

Hyresgéstanpassning 10 Ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 Ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Hyresintékter parkering 238 864 230 525
Arsavgifter 3261 652 3261 660
Hyresintékter lokaler 106 930 106 580
Ovriga intékter 37 38
3607 483 3598 803

Not 3 Ovriga externa rorelsekostnader

2019 2018
El 270 895 272 948
Virme 485 847 545 091
Vatten/avlopp 174 698 192 988
Renhallning och stidning 361 677 285 508
Reparation och underhall 967 479 1043 338
Teknisk forvaltning 171 514 150 598
Fastighetsskatt 6 730
KabelTV och bredband 133 625 116 986
Fastighetsforsdkring 62 291 60 556
Revisionsarvoden 23 625 28 156
Ekonomisk forvaltning 102 070 96 452
Medverkan i samfillighet 317996 242 708
Ovriga kostnader 242 265 193 195
3320712 3228524
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Not 4 Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Invetarier, verktyg och installationer

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Stéd frén Naturvardsverket

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

100 000
31420

131 420

2019

1157371
16 886
1174 257

2019-12-31

292 257 388
292 257 388

-5 740 687
-1 157371
-6 898 058

285 359 330

2019-12-31

105 494
244 485
-122 242
227737

-60239
-16 886
=77 125

150 612
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2018

75 000
23 565

98 565

2018
1157229

21098
1178 327

2018-12-31

292 257 388
292 257 388

-4 583 459
-1157228
-5740 687

286 516 701

2018-12-31

105 494

105 494
-39 141
-21 098
-60 239

45 255
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
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2018-12-31

Lanebelopp
2018-12-31
10 150 000
10 150 000
9 650 000
9673 825
39 623 825

2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1
Utgaende redovisat virde 1
Innehav i L-fabriken Ekonomisk Foérening, 769624-2002
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Léanebelopp
Léngivare Y% rinteindring 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB (Publ) 0,91 2020-10-23 10 150 000
Swedbank Hypotek AB (Publ) 1,51 2023-10-25 10 150 000
Swedbank Hypotek AB (Publ) Rorlig, 0,665 9650 000
Swedbank Hypotek AB (Publ) 1,860 2025-10-24 9673 825
39 623 825
Not 10 Stiillda siikerheter
Stdillda sikerheter
2019-12-31
Fastighetsinteckning 76 000 000
76 000 000

2018-12-31

76 000 000
76 000 000
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Underskrifter

R

" Anna Brolenius Patrik Gustavsson
Ordforande Ledamot
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Charlotta Bangens
Ledamot

Min revisionsberiittelse har limnats 22 epwi/ ZoZo

Daniel Bostrém
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i1 Bostadsréttsféreningen Laderfabriken

Org.nr. 769623-7267

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Léderfabriken for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrékningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Léderfabriken for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti foratt
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sédrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 20 april 2020

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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