ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gotska Sandon 1




Brf Gotska Sandon 1
769621-9984

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gotska Sandon 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker utéver plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna sanks med 2 % fr.o.m. 2019-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsrattslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pad grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-09-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Gemensamhetsanldaggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheten Gotska Sandén 2 (som &gs till 60%
av Familjebostader och till 40 % av Brf Gotska Sandén 1). Gemensamhetsanldggningen omfattar garage, gérd och
gronytor, anlaggning for sopsug (fram till fastighetsgrans), dagvattenbrunnar samt elmétare.

Styrelsen

Johan Grip Ledamot

Lars Hanses Ledamot (2018-01-01 till 2019-01-15)
Annika Leindal Ledamot

Jan-Olav Térner Ledamot

Karl-Erik Wahlberg Ledamot

Sven Karlsson Suppleant

Paivi Korhonen Carlberg Suppleant

Nicole Schultz Suppleant

Rigmor Neij Suppleant (2018-01-01 till 2018-03-19)
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Johan Grip, Sven Karlsson, Pdivi Korhonen Carlberg, Annika Leindal, Nicole Schultz, Jan-Olav Térner och Karl-Erik
Wahlberg.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
PwC Ordinarie Extern Huvudansvarig Per Andersson
PwC Suppleant Extern Hans Norman

Valberedning

Hans Persson

Jon Stridh

Marianne Tegman Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Gotska Sanddn 1 2012 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 704 m2, varav 5 634 m2 utgdr lagenhetsyta och 70 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24 27
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ostermalms Stadsdelsférvaltning 70 m?2 2020-03-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Sida 2 av 14



Brf Gotska Sandon 1
769621-9984

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades under aret.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomiférvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning WIAB Service/Wahlings Installationsservice AB

Foéreningens ekonomi

Under dret har ordinarie och extra amorteringar av féreningens 1an genomférts, sammanlagt 1 314 658 kr (not 12).
Detta har framst mojliggjorts av det laga ranteldget och att flera av féreningens tidigare bundna lan nu har betydligt
lagre rantenivaer.

Med anledning av féreningens goda ekonomi har styrelsen beslutat att sdnka drsavgifterna med 2 % att galla fr.o.m.
2019-01-01.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1334077 1045 658

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 985 504 5031265
Finansiella intakter 83 54
Minskning kortfristiga fordringar 62 466 0
Okning av kortfristiga skulder 146 659 0
5194 711 5031319
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3254784 3179118
Finansiella kostnader 464 682 567 845
Okning av materiella anlaggningstillgéangar -50 000 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 69 778
Minskning av langfristiga skulder 1314658 888 850
Minskning av kortfristiga skulder 0 37 308
4984124 4742 900
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 544 665 1334077
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 210 588 288 419

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer Taxebundna
intakter Hyror kostnader 2% kostnader
8% 20% 7% 12%

Fastighets-
avgift
1%

\_ Ovrig drift
37%

Avskriv-
ningar
41%

—~

Arsavgifter J
72%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardedr.
Dock beskattas foreningens lokaler (inkl. garage) med 1 procent av taxeringsvardet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Styrelsen har beslutat att det skall installeras sex stycken laddstolpar (fér sex platser) till féreningens
garageplatser under 2019. Fér denna investering har investeringsstod fran Klimatklivet beviljats (Not 9).

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 118
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 117

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 639 639 637 631
Lan/m? bostadsrattsyta 6 021 6 254 6412 6 641
Elkostnad/m? totalyta 56 51 45 36
Varmekostnad/m?2 totalyta 54 52 58 47
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 17 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 100 135 155
Soliditet (%) 88 88 88 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 343 -1 324 -1 655 -2 041
Nettoomsattning (tkr) 4943 4928 4 897 4754

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 634 m2 bostader och 70 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregdende
ars resultat

769621-9984

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 185 557 000 0 0 185 557 000
Upplatelseavgifter 89 998 000 0 0 89 998 000
Fond for yttre underhall 1 035 547 394 380 -68 333 709 500
S:a bundet eget kapital 276 590 547 394 380 -68 333 276 264 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 619417 -394 380 -1 256 002 -5969 036
Arets resultat -1 342 569 -1 342 569 1324 335 -1 324 335
S:a ansamlad forlust -8 961 987 -1 736 949 68 333 -7 293 370
S:a eget kapital 267 628 561 -1 342 569 0 268 971 130
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -1 342 569
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 225 037
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -394 380
summa balanserat resultat -8 961 986
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -8 961 986

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4942 828 4928 367
Ovriga rorelseintakter Not 3 42 675 102 898
Summa rorelseintakter 4 985 504 5031 265
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 798 954 -2 710 257
Ovriga externa kostnader Not 5 -336 599 -350 677
Personalkostnader Not 6 -119 231 -118 184
Avskrivning av materiella Not 7 -2 608 690 -2 608 690
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 863 474 -5 787 808
RORELSERESULTAT -877 970 -756 544
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 83 54
Rantekostnader och liknande resultatposter -464 682 -567 845
Summa finansiella poster -464 599 -567 791
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 342 569 -1324 335
ARETS RESULTAT -1 342 569 -1324 335
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 301 022 073 303 630 763
Pagdende byggnation Not 9 -50 000 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 300 972 073 303 630 763
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 300 972 073 303 630 763
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1559 104 1463930
Summa kortfristiga fordringar 1559 104 1463 932
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 68 242 15292
Summa kassa och bank 68 242 15 292
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1627 346 1479 224
SUMMA TILLGANGAR 302 599 419 305 109 987
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 275 555 000 275 555 000
Fond for yttre underhall Not 11 1 035 547 709 500
Summa bundet eget kapital 276 590 547 276 264 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 619 417 -5 969 036
Arets resultat -1 342 569 -1324 335
Summa fritt eget kapital -8 961 987 -7 293 370
SUMMA EGET KAPITAL 267 628 561 268 971 130
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 32 899 742 34 536 668
Summa langfristiga skulder 32 899 742 34 536 668
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1029 552 707 284
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 156 517 139170
Skatteskulder 161 740 161 740
Ovriga skulder 48 702 32 400
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 674 605 561 596
intakter

Summa kortfristiga skulder 2071116 1602 190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302 599 419 305 109 987
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3 598 282 3598 282
Hyror lokaler momspliktiga 200 868 150 651
Hyror lokaler 0 52 909
Hyror garage 813 600 796 440
Bredbandsintakter 182 160 182 160
Varmvattenintakter 98 610 95 349
Avgift andrahandsuthyrning 15 599 17 400
Gastlagenhet 33 750 35200
Oresutjamning -41 -23
4942 828 4928 367
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 1299 62 447
Ovriga intékter 41376 40 451
42 675 102 898
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 755 37 009
Fastighetsskotsel bestallning 2 058 13077
Fastighetsskotsel gard entreprenad 20 103 36 684
Snéréjning/sandning 11 466 10 183
Stadning entreprenad 94 581 86 954
Stadning enligt bestallning 58618 63 420
Mattvatt/Hyrmattor 24 229 23 884
Hissbesiktning 6 143 0
Myndighetstillsyn 0 2220
Gemensamma utrymmen 2 632 3738
Sophantering 70 286 62 769
Gard 8 826 3616
Serviceavtal 38 523 21183
Forbrukningsmateriel 33232 4141
Stoérningsjour och larm 14 944 18 032
Brandskydd 8 055 0
Fordon 0 15
432 449 386 926
Reparationer
Forskola 0 3913
Sophantering/atervinning 1831 1248
Entré/trapphus 4 996 25105
Las 12 283 2984
WS 3250 0
Varmeanldggning/undercentral 2819 0
Ventilation 10 336 0
Elinstallationer 10 637 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3225
Hiss 18 957 8178
Garage/parkering 2 350 0
Skador/klotter/skadegérelse 18 978 0
Vattenskada 3117 0
89 554 44 653
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 68 333
0 68 333
Taxebundna kostnader
El 319 643 292 158
Varme 307 679 295 886
Vatten 107 336 102 415
Sophamtning/renhalining 22 361 21766
757 020 712 226
Ovriga driftkostnader
Forsakring 84 857 63 148
Markhyra/vagavgift/avgald 3603 3501
Tomtrattsavgald 1 350 600 1 350 600
1439 060 1417 249
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 870 80 870
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 798 954 2710 257
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 500 100
Tele- och datakommunikation 180 098 179 016
Juridiska atgarder 3 663 8 105
Inkassering avgift/hyra 0 1274
Revisionsarvode extern revisor 29777 39 066
Foreningskostnader 8285 5792
Styrelseomkostnader 4 803 7 434
Fritids- och trivselkostnader 0 345
Forvaltningsarvode 94 466 91118
Administration 3285 6 101
Konsultarvode 5362 6 086
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 360 6 240
336 599 350 677
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 91 000 89 600
Kostnadsersattningar 0 584
Sociala kostnader 28 231 28 000
119 231 118 184
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 2 608 690 2 608 690
2 608 690 2 608 690
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Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 314 300 000 314 300 000
Utgaende anskaffningsvarde 314 300 000 314 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -10 669 237 -8 060 547
Arets avskrivningar enligt plan -2 608 690 -2 608 690
Utgaende avskrivning enligt plan -13 277 927 -10 669 237
Planenligt restvarde vid arets slut 301 022 073 303 630 763
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 133 600 000 133 600 000
Taxeringsvarde mark 81 487 000 81 487 000
215 087 000 215 087 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 207 000 000 207 000 000
Lokaler 8 087 000 8 087 000
215 087 000 215 087 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Naturvardsverket, bidrag laddstolpar -50 000 0
-50 000 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 62 447
Skattekonto 82 681 81679
Momsavrakning 0 1019
Klientmedel hos SBC 1476 423 1318785
1559 104 1463 930
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 709 500 427 800
Reservering enligt stadgar 394 380 281 700
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -68 333 0
Vid arets slut 1035 547 709 500
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,900 % 6 690 336 6 997 864 Rorligt
Handelsbanken 0,900 % 6923 160 7 030 352 Rorligt
Handelsbanken 0,900 % 6719926 7 338 702 Rorligt
Handelsbanken 1,340 % 6552 136 6 788 522 2023-09-30
Handelsbanken 1,470 % 7 043 736 7088 512 2019-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 33 929 294 35 243 952
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 029 552 -707 284
32 899 742 34 536 668
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 781 534 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 38 800 000 38 800 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 80 466 78 800
Sociala avgifter 25282 24 593
Rénta 65 931 15 467
Avgifter och hyror 502 926 440 364
Wiab Service 0 2 372
674 605 561 596

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Sex laddstolpar kommer att installeras i anslutning till féreningens

garageplatser under forsta halvaret 2019.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Gotska Sandon 1, org.nr 769621-9984

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Gotska Sandon 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller véira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n
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for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Gotska Sandon 1 for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamé&lsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd var professionella bedomning med utgingspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 277 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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