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Styrelsen for Brf Blecktornet 15 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheien

Féreningens dindamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement

till bostadslégenhet eller lokal

Bostadsrittsféreningen registrerades 2013-10-17. Féreningen nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsrittsforening,.

Foreningens fastighet

Foreningen forvérvade fastigheten Stockholm Langreven 19 ar 2015. Fastigheten byggdes ar 2013-2015
och bestér av 1 flerbostadshus med 16 liigenheter samt 1 lokal med hyresritt. Byggnadens totalyta uppgar
till 1 874 kvadratmeter varav 1 417 kvadratmeter utgér bostadsyta och 457 kvadratmeter utgdr lokalyta,

Virdear: 2015

Fastigheten #r fullvirdesfsrsikrad i Protector AS.

L#genhetsférdelning:
O st 3 rum och kék
7 st 4 rum och kok

Forvaltning och avtal
Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB
Teknisk forvaltning: FT Drift AB

Drift & underhall virme- och sanitet: Energi-montage AB fr o m 2018-07-04

Stédning: Stdd & Maskincentralen AB fr o m 2018-01-17 till 2019-03-31
Mitaravldsning varmvatten: Minol Mitteknik AB % //)
(forts.) ’
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Kilisorterat avfall; SUEZ Recyling AB
Restavfall: Stockholm Avfall AB
Hémtning biologisk kompost: Stockholm Vatten och Avfall AB

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under verksamhetsaret har foljande dtgérder genomforts i foreningen:

- Kiéllsortering av hushéllsavfall
- Ny leverantor for drift och underhéll av véirme- och ventilationssystem
- Ny injustering av radiatorer i byggnaden

Medlemsaktiviteter
- Tradgéardsdag pa var och host.
- Folke och Nina Rydén har p4 eget initiativ bjudit in boende i féreningen pa julglogg.

Utemiljo
- Under éret har grésklippning, snoskottning och halkbekdmpning utforts i egen regi.

Finansiering
- Under aret har féreningen lagt om ett 3-arigt lan i Swedbank som I6pte ut till ett rorligt lan i SEB.
Samtidigt har extraamorteringar pa totalt 1 050 000 kr gjorts.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var vid arets bérjan och slut 30 stycken.

Inga Overlatelser har skett under aret.
Medlemmarna har informerats 16pande via e-post, pa anslagstavlan vid entrén samt med brev.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt att se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska foreningen finansiera kommande
underhéll och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar.
Storleken pé avsittningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifréan foreningens plan for
underhéllet,

Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgiirder.

Styrelsen har sedan har sedan ordinarie arstimma 2018-06-26 haft foljande sammansittning:

Carl-Henrik Shah Ledamot (ordf)

Henrik Kervall Ledamot (kassor) ()

Jenny Stalemark Ledamot (sekr) 4)

Linda Sundqvist Ledamot A
Johan T6rner Suppleant .
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Revisor
Bo-Eric Svensson Ordinarie

Sund Affirsbyra Milardalen AB

Styrelsen har haft nio (sju) protokollfsrda sammantriden under &ret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingéng 100 000
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000

Forslag till vinstdisposition

2018
2614
-60
70,3

Upplitetse-
avgift
16 920

16 920

2017
2621
-86
73,0

Fond for yttre
underhill

85

43

128

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
reservering fond fér yttre underhall
i ny rakning dverfores

2016
2587
926
72,0

Balanserat

resultat

891

762 703
-59 809
702 894

42510
660 384
702 894

2015
846
50
72,0

Arets
resultat

-86

86
-60
-60

3 (10)

Totalt
117 810
¢

-60
117 750

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 2613618
2613 618

-626 122
4 -114 268
-23 196

U2

-1 017102
-1 780 688
832 930

10 -892 739
-892 739

-39 809

-59 809

-59 809

4 (10)

2017-01-01
-2017-12-31

2621018
2621018

-612 258
-116 672
-46 354

-1016 813

-1792 097
828 921

-914 946
-914 946
-86 025
-86 025

-86 025
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Matericlla anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anEiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~]

2018-12-31

159 787 210
63 138
159 850 348

159 850 348

213 693
5976 994
10 198

6 200 885

1507070
1507 070
7707 955

167 558 303

5 (10)

2017-12-31

160 800 805
66 645
160 867 450

160 867 450

310 265
-47 951

0
262 314

1170219
1170 219
1432 533

162 299 983

™

e
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

116 920 000
127 530
117 047 530

762 703
-59 809
702 894
117 750 424

41592 750
41 592 750

7 097 000
50 701
270 300
76 349
720779
8215129

167 558 303

6 (10)

2017-12-31

116 920 000
85020
117 005 020

891 238
-86 025
805 213
117 810 233

43 239 750
43 239 750

597 000
39344
270 300
~1715
351071
1250 000

162 299 983
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rid (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggning: Antal ar
Byggnader 100
Markanligging: 20

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter bostéder 923917 927 372
Hyror lokaler moms 1230916 1211332
Hyror garage och parkeringsplatser 212139 222 096
Debiterad F-skatt 135150 147 599
Vatten 34131 31781
Virme 15434 15176
Kabel TV 55 680 55390
Ovriga intiikter 6251 10272
2613 618 2621018

Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Stéadning 35321 35670
El 103 260 85582
Fastighetsskétsel 22 685 46 579
Vérme 163 597 146 830
Vatten 22 465 29 945
Renhallning 39 624 35965
Fastighetsforsakring 14 475 18 041
Bredband/Kabel-TV 55444 53 723
Fastighetsskatt 135150 135 150
Ovriga fastighetskostnader 34 101 241773
626 122 612 258

1 4

G s
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltare tidigare
Revisorsarvoden
Data/Tele/Post

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Ovriga erséttningar

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utigaende redovisat viirde

2018

47354
29458
14 268
7738
15450
114 268

2018-12-31

18 606
4 590
0
23196

2018-12-31

70152
70 152

-3 507
-3507
-7014

63 138

8 (10)

2017

86 501
0

14 268
65

15 838
116 672

2017-12-31
37 240
8 944

170
46 354

2017-12-31

70 152
70 152

-3 507

-3 507

66 645
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I anskaffningsvirdet ingér mark till ett virde av 60 539 380 kr

Not 8 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek réinta 0,753% villkorsindring 2019-01-02
Swedbank Hypotek rinta 1,81% villkorsindring 2020-09-25
Swedbank Hypotek riinta 2,66% villkorséndring 2025-09-25
SEB rinta I,11% villkorséndring 2019-09-28

SEB rinta 0,66% villkorséndring 2020-12-28

Kortfristig del av langfristig skuld

2018-12-31

161 870 000
161 870 000

-1 069195
-1 013 595
-2 082 790

159 787 210

42 000 000
25115000
67 115 000

2018-12-31

6 500 000
7 000 000
22 742 250
6 497 000
5950 000
-7 097 000
41 592 250

9(10)

2017-12-31

161 870 000
161 870 000

-55 889
-1 013 306
-1 069 195

160 800 805

42 000 000
25 115 000
67 115 000

2017-12-31

7 000 000
7 000 000
23129250
6 707 500
0

-597 000
43 239 750

Déa SEB-lanet (5 950 000 kr) togs upp 28 december 2018 och Swedbank-ianet (6 500 000 kr) lostes
2019-01-02 ligger 5 950 000 kr som en kortfristig fordran i balansrikningen ver arsskiftet.

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for langfristiga skulder
Kostnadsrintor for skatte och avgifter
Rintekostnader pantbrev och leverantdrsskulder

Not 11 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

2018

889 866
2047
826
892 739

2018-12-31

45 000 000
45 000 000

2017

914 653
293

0

914 946

2017-12-31

45 000 000
45 000 000

¢ OAS\P/QS
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for fasistillelse.

Stockholm den (4 mily 2019 -

Carl-Henrik Shah Hetnrik Kervall

Ordftrande Kassor é\’d‘-ﬁ\
"V

fnny Sta emark Linda Sunqvist

Sekreterare

har limnats 20/F ~©§ ~ 20

Sund Affarsbyra Milardalen AB



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Blecktornet 15
Org.nr 769627-0458

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Blecktornet 15 fér rakenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2018-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafiéde fér aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaitningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar, Jag tillstyrker darfér att
féreningsstimman faststéller resuitatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppiéttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fdreningens férmaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och aft
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskitt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom: %

a0




- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofilrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen ,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
réakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande ftill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden. g



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker

staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
déarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag géar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

% \

Sundbyber ;‘1}%{’

L~
Bo Svgnéson

Revisof




