Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Kronkvarnen
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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor fér vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform déar det ar bostads-
rattsféreningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som méanga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férdndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har ndgra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksd lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en férening ar.

SBC Boendeindikator ar en beddémning av en bo-
stadsrattsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en méangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln "SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en okad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjdnst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kronkvarnen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2006 och 2025.

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1918-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva Susanna Rystedt Ordférande
Manfred Bo Lothar Robert von Ledamot
Richthofen

Axel Martin von Sydow Ledamot
Karin Monica Callerstrom Suppleant
John Joakim Christer Skoglund Suppleant
Markus Rolf Johan Wistrand Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Markus Wistrand Ordinarie Intern
Claes Sandel Suppleant Intern
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Valberedning
Birgitta Hagglund
Hedvig Olsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-04-10.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Grannarne 5 1919 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vérdearet ar 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 917 m2, varav 1 837 m2 utgdr lagenhetsyta och 80 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 16 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK-besiktning 2019 Nybergsgatan ar godkand. 2 Igh pa
Skeppargatan har fortfarande
anmarkningar

Ny dorréppnare Nybergsgatan 2019 Byte av dérréppnare pga trasig

Renovering lampor Skeppargatan 2019

Besiktning hiss, samt atgard av 2019 Stérre hissrenovering finns fortsatt i

mindre anmarkningar plan

Ny sensorstyrd belysning i 2019

entré/innergard

Balkonger 2018 Renovering av de gamla
balkongerna

Ommalning av fasad Nybergsgatan 2014

Fonster malning 2014

Balkonger 2014 6 medlemmar har bekostat
nybyggnad av balkonger till sina
ldgenheter

Atgard OVK-anméarkningar 2014 - 2016

Nya buskar mm pa garden 2013

OVK-besiktning 2013

Ny entrématta Nybergsg 2013

Hissar ytrenoverade 2013

Polering stengolv, Nybergsg. 2012

Takstegar 2011

Nya grundvattenpumpar 2010

Div méleri 2010

Rengoring kulvert 2009

Maleriarbeten kéllare bla 2008

Underhall pannrum 2007

OVK-besiktning 2006

Ny varmevéxlare 2006

Stambyte 1998

Planerat underhall Ar Kommentar

Hissmaskineri Halls under uppsikt.

Atgard vatten i kallaren pa 2020 Atgardsplan och eventuella rimliga

Nybergsgatan atgarder planeras 2020

Termostatventiler 2020 Termostater kontrollerade 2015.
Byte behovs tidigast 2020.

Takbeklddnad/Taksakerhet 2020 Reparationer enligt
besiktningsprotokoll

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Hissunderhall

Stadning

Funktionskontroll fjgrrvarme
Funktionskontroll ventilation kallare
Takskottning - avropsavtal

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kiwa Inspecta AB
Winab Féretagsservice AB

Fortum
Ovento
DMV Tak

Ovrig information

Styrelsen vill tacka samtliga medlemmar fér sina bidrag till féreningen under 2019.
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Foreningens ekonomi

Foreningens lan har setts éver och omférhandlats till formanligare rénta. Féreningen har per den 2019-12-01 bundit
4 1an pa totalt 2 180 450 SEK pa 5-ar till 1,20%. Totalt har féreningen per 2019-12-31 ldn pa 4 274 608 SEK.
Hojning av arsavgift med +1,14% per 2020-01-01 har genomférts enligt rekommendation fran SBC. Bakgrund ar
behov for avsattning till underhallsfond for framtida underhall. Styrelsen har fér avsikt att hdja avgifterna arligen i
takt med den allmdnna kostnadsékningen.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2020-01-01 med 1,14 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 344 137 857 073

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 986 649 939 828
Finansiella intakter 144 26
Minskning kortfristiga fordringar 6 902 2 352
Okning av l&angfristiga skulder 0 387 848
Okning av kortfristiga skulder 54 213 0
1047 908 1330 054

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 707 436 1727 391
Finansiella kostnader 69 587 57 803
Minskning av langfristiga skulder 12 152 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 57 796
789 176 1842990
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 602 869 344 137
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 258 732 -512 936

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift Ar‘]vlf]g!\;'
0
29% 7%
) Kapital-
Ovriga kostnader
intakter 8%
1% Fastighets- "
A Hyror avgift » " | Repazr?)/tloner
Arng$ﬂer Jo 6% ‘ o
’ Periodiskt
underhall
4%
Taxebundna

kostnader
44%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 503 457 457 457
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 327 2 199 2 000 201
Elkostnad/m? totalyta 11 10 13 9
Varmekostnad/m? totalyta 163 156 152 158
Vattenkostnad/m?2 totalyta 9 10 10 9
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 36 28 29 30
Soliditet (%) 40 39 47 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) 150 -905 130 177
Nettoomsattning (tkr) 974 940 939 938
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 837 m2 bostader och 80 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 961 886 0 0 961 886
Upplatelseavgifter 5655 000 0 0 5655 000
Fond for yttre underhall 216 261 216 261 -606 126 606 126
S:a bundet eget kapital 6 833 147 216 261 -606 126 7 223 012
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 935682 -216 261 -299 035 -3420 386
Avrets resultat 149 948 149 948 905 161 -905 161
S:a ansamlad forlust -3785734 -66 313 606 126 -4 325 547
S:a eget kapital 3047 413 149 948 0 2 897 465
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

149 948
-3 719 421
-216 261

-3785734

34 426

-3 751 308
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 974 331 939 828
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 318 0
Summa rorelseintakter 986 649 939 828
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -594 576 -1539 335
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 860 -188 056
Avskrivning av materiella Not 6 -59 821 -59 821
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -767 258 -1787 212
RORELSERESULTAT 219 391 -847 384
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 144 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 587 -57 803
Summa finansiella poster -69 443 -57 777
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 149 948 -905 161
ARETS RESULTAT 149 948 -905 161
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 7 043 289 7103 111
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 043 289 7103 111
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 043 289 7103 111
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 658 323 406 493
Summa kortfristiga fordringar 658 323 406 493
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 658 323 406 493
SUMMA TILLGANGAR 7701612 7 509 603
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6616 886 6616 886
Fond for yttre underhall Not 9 216 261 606 126
Summa bundet eget kapital 6 833 147 7 223012
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 935682 -3420 386
Arets resultat 149 948 -905 161
Summa fritt eget kapital -3785734 -4 325 547
SUMMA EGET KAPITAL 3 047 413 2 897 465
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 4262 456 4274 608
Summa langfristiga skulder 4 262 456 4274608
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 12 152 12 152
kreditinstitut

Leverantorsskulder 83 499 61 353
Skatteskulder 2 385 7 646
Ovriga skulder 499 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 293 208 256 379
intakter

Summa kortfristiga skulder 391 743 337 530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 701 612 7 509 603
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Balkonger 35 35
Byggnad 100 100
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 863 382 832 176
Arsavgifter - lokaler 60 079 57 908
Hyror antennplats 50 868 49 740
Oresutjdmning 2 4
974 331 939 828
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 12 318 0
12 318 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 6 596 6173
Snéréjning/sandning 4375 4375
Stadning entreprenad 43 181 44 188
Sotning 0 5660
OVK Obl. Ventilationskontroll 11575 0
Hissbesiktning 3711 3680
Myndighetstillsyn 0 10 000
Gemensamma utrymmen 4 000 0
Gard 3787 4009
Serviceavtal 14 987 14 605
Forbrukningsmateriel 425 10 203
92 637 102 893
Reparationer
Entré/trapphus 7 746 0
WS 0 2 381
Varmeanldggning/undercentral 3875 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1664
Hiss 4294 4106
Vattenskada 0 3473
15915 11624
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 22 483 0
Elinstallationer 11943 0
Balkonger/altaner 0 959 845
34 426 959 845
Taxebundna kostnader
El 20 198 20232
Varme 312 673 316 203
Vatten 17 291 20423
Sophamtning/renhallning 18 104 35421
Grovsopor 1200 0
369 466 392 279
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 257 25274
Kabel-TV 2974 2918
35231 28 192
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 902 44 502
TOTALT DRIFTKOSTNADER 594 576 1539 335
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Foreningskostnader 1431 1304
Styrelseomkostnader 0 1800
Fritids- och trivselkostnader 842 675
Forvaltningsarvode 108 262 104 943
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 26 932
Administration 2 325 6517
Konsultarvode 0 45 885
112 860 188 056
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 39785 39785
Forbattringar 20 036 20 036

59 821 59 821

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 458 740 7 458 740
Utgaende anskaffningsvarde 7 458 740 7 458 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -355 629 -295 808
Arets avskrivningar enligt plan -59 821 -59 821
Utgaende avskrivning enligt plan -415 450 -355 629
Planenligt restvarde vid arets slut 7 043 289 7103111
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 665 000 2 665 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 20 647 000 17 811 000
Taxeringsvarde mark 51 440 000 33 900 000

72 087 000 51711 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 69 600 000 49 400 000
Lokaler 2 487 000 2311 000
72 087 000 51711 000

Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 55 454 62 356
Klientmedel hos SBC 602 869 344 137

658 323 406 493

Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 606 126 450 993
Reservering enligt stadgar 216 261 155 133
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -606 126 0
Vid arets slut 216 261 606 126
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,700 % 1300 000 1300 000 2020-01-16
Handelsbanken 1,200 % 600 000 600 000 2024-12-01
Handelsbanken 1,200 % 945 450 945 450 2024-12-01
Handelsbanken 1,200 % 385 000 385 000 2024-12-01
Handelsbanken 1,200 % 250 000 250 000 2024-12-01
Handelsbanken 1,830 % 94 158 106 310 2022-09-30
Handelsbanken 1,700 % 300 000 300 000 2020-02-06
Handelsbanken 1,590 % 400 000 400 000 2023-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 4274 608 4286 760
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 152 -12 152
4 262 456 4274 608
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 213 848 kronor.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4290 000 4290 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 7 874 7 853
Avgifter och hyror 285 334 248 526
293 208 256 379
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hissar pa Skeppargatan och Nybergsgatan ar foraldrade och behéver en omfattande

renovering inom nagra ar. Bada hissarna ar godkanda vid besiktning, dock med mindre

anmarkningar.

Taksdkerheten pa Nybergsgatan ar ej godkand och behdver atgérdas sa att

sotare/sndskottare har saker atkomst vid arbeten. Takplaten behover dven ses Gver och

renoveras pa Nybergsgatan.

Vid omfattande nederbérd/snésmaltning tranger vatten i kéllaren pa Nybergsgatan.

Detta behover hanteras sa att medlemmarnas forrad ej far vattenintrang, samt att fukt

ej bildas i kallaren vilket skadar fastigheten pa lang sikt. Styrelsen kommer géra en

utredning och dérefter vidta skaliga atgarder.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Z9 /1 & 2020

Eva Susanna Rystedt /k ‘Manfred Bo Lothar Robert von Richthofen
Ordférande Ledamot

l\-wlwc‘/

Axel Martin von Sydow

Ledamot
Min revisionsberattelse har ldmnats den %o / L1 2020
Markus Wistrand

Intern revisor
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Revisionsberiittelse
Till &rsmétet i Bostadsréttsforeningen Kronkvarnen
Organisationsnummer 702001-2055

Som utsedd revisor i Bostadsréttsféreningen Kronkvarnen har jag granskat foreningens
arsredovisning och forvaltning for verksamhetséret 2019.

Jag har under revisionen granskat ett urval av de underlag som ligger till grund for
informationen i &rsredovisningen. Jag har inte funnit nagra felaktigheter. Det dr min
bedomning att foreningens ekonomi har skétts vél och att redovisningen &r tydlig och korrekt.
Presentationen i &rsredovisningen ger en réttvis och bra bild av féreningens ekonomi.

Jag har dven granskat forvaltningen under aret fréimst genom att ta del av arets
styrelseprotokoll. Det &r min bedomning att styrelsen under &ret har forvaltat féreningen vil
och har bevakat foreningens intresse dér si har behovts.

P& grundval av revisionen tillstyrker jag att &rsstimman faststéller resultat- och
balansrakningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2019.

Stockholm 2020-04-30

S

-
VR
[ W/ \/\,\

Markus Wistrand
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Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 873 000 863 382 863 200
Arsavgifter - lokaler 60 000 60 079 59 100
Hyror antennplats 48 000 50 868 48 000
Oresutjdmning 0 2 0
Fakturerade kostnader 0 12 318 0
981 000 986 649 970 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -7 000 -6 596 -5 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 0 -4 000
Snéréjning/sandning -5 000 -4 375 -4.800
Stadning entreprenad -46 000 -43 181 -44 000
Stadning enligt bestéallning 0 0 -8 000
Sotning -6 000 0 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -11575 -25 000
Hissbesiktning -4 000 3711 -3 000
Myndighetstillsyn -11 000 0 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -4 000 0
Gard -3 000 -3787 -3 000
Serviceavtal -16 000 -14 987 -10 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -425 -8 000
-103 000 -92 637 -114 800
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -50 000
Entré/trapphus 0 -7 746 0
Las -8 000 0 -8 000
Varmeanldggning/undercentral -4 000 -3875 0
Hiss -5 000 -4.294 0
Vattenskada -30 000 0 0
-47 000 -15915 -58 000
Periodiskt underhall
Byggnad -60 000 0 -60 000
Entré/trapphus 0 -22 483 0
Elinstallationer 0 -11943 0
-60 000 -34 426 -60 000
Taxebundna kostnader
El -27 000 -20 198 -27 000
Varme -329 000 -312 673 -320 000
Vatten -21 000 -17 291 -20 000
Sophamtning/renhallning -20 000 -18 104 -30 000
Grovsopor -1 000 -1200 0
-398 000 -369 466 -397 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -26 000 -32 257 -25 000
Kabel-TV -3 000 -2 974 -3 000
-29 000 -35 231 -28 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -47 000 -46 902 -45 000
-47 000 -46 902 -45 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Kronkvarnen
702001-2055

Foreningskostnader -2 000 -1431 -1 000
Styrelseomkostnader -2 000 0 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -842 -1 000
Forvaltningsarvode -111 000 -108 262 -87 000
Administration -4 000 -2 325 -3 000
Konsultarvode 0 0 -10 000
-120 000 -112 860 -104 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -40 000 -39785 -40 000
Forbattringar -21 000 -20 036 -21 000
-61 000 -59 821 -61 000
SA RORELSENS KOSTNADER -865 000 -767 258 -867 800
RORELSERESULTAT 116 000 219 391 102 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 144 0
Lanerantor -61 500 -69 587 -65 000
Ovriga rantekostnader 0 0 0
-61 500 -69 443 -65 000
RESULTAT 54 500 149 948 37 500
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar 6ver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstdmman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i féren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der paflera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sékerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller il
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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