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Styreisen for Bostadsratisforeningen Storken 12 (716421-8856) far harmed
avge arsredovisning Tér rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31

Férvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Féreningen har som &ndamal att frdmja medlemmarmas ekenomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for boende 4t medlemmarna med nytfjanderait och utan tidsbegransning.

Féreningen har sift sdte i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-03-23. Fareningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018 -10-01 hos Bolagsverket. Foraningen &r eft
privatbostadsiretag enligt inkomsiskatielagen.

Féreningen Ager fastigheten Storken 12 i Stockholms kommun sedan 1999-01-28, omfattande
adresserna Sibyliegatan 50A-B, 52A-8 samt Jungfrugatan 41A-B, 43A-B. Pafastigheten finns eit
antal flerbostadshus uppférda 1893 - 1894. Marken innehas med &ganderatt.

Fordelas enligt nedan:

Antal Benamning Yia

7 Lah, bostadsratter 4812

i Lgh, hyresratter 30

11 Lokaler 681 (Innefattar fd lokaler bla i kéllare)

Fareningen &r fullvardesfarsakrad hos Brandkontoret. | férsakeingen ingar momenten styrelseansvar samt
forsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsréttstillagy.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2019-05-09. Pa stamman deltog 18 medlemmar.
Styrelsen har sedan stamman utgjorts av:

Thomas Ogren Ordférande
Fredrik Nikolajeff vice Ordforande
Sofia Folstad t o m 2020-03-31 Kassor

Therése Winbladh Sekreterare
Mikael Claessson Ledameot
Joakim Clofsson Ledamot

Rabert Lindros Ledamot

Henrik Andersson Suppleant

Sara Malmstrom ¢ o m 2020-03-318uppleant
Under 2018 har styrelsen haft 11 protokollfdrda méten.

Vid arsstamman valdes fsljande revisorer:

Auldtoriserad revisor Mattias Grinde, Hellstrém & Hjelm Revision AB
Auktoriserad revisorssuppleant  Heflstrdm & Hjelm Revison AB
Foreningsrevisor Vakant

Féreningsrevisor suppleant Sebastian Fichtel {(Medlem t om 2020-03-31)

Valberedningen har utgjoris av Daniet Sparr (sammankallande} och Daniel Johansson.
Viktiga hindeiser under och efter riikkenskapsarets

Tridgardsgrupp
Anna Ogren {sammankallande) och Maria Panaytoff fortsatter att se till att vi £ar lite blommor 1l garden. Flera
har anmilt sitt intresse till gruppen vilket &r kul.

Redovisning K2-K3
Som namndes firra aret sa har styrelsen valt att g& over till K3.

Underhalisplan

Styrelsen har under Aret gatt igenom och reviderat underhalisplanen i samrad med var tekniske forvaltare
(Borg & Merio) samt dven tagit hjalp av Vicki Wenander {bebyggelseantikvarie).

Sakerhetsddrrar

Styrelsen forhandlade fram priser pa saékerhetsdirrar av Dorrfabriken som installerades tidigare i &r. Det
bekostades av medlemmarna sjalva.
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Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 99. Vid drets slut var antatet medlemmar 108,

Arets resultat
Arets resultat uppgér till -501 294 kr. En del av det negativa resultatet beror pa minskade (okalintakter. Arets
avskrivning enligt plan uppgar till 507 059 kr.

Yttre fond
Styrelsen beslutar att fran fonden for yttre underhall omféra 2 073 322 tkr med st&d av 38 § i foreningens
stadgar.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

2019 Ny hiss installerades pa Sibyllegatan 50A
2019 Tatning/renovering skorsten Sibyllegatan 50A
2018 Ny undercentral

2016 OVK Koniroll samt uppfoljning

2010 Tétning av fonster

2008 Trappuppgé&ngarna

2001 Malning av fénster
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Mettoomséattning (tkr) 3084 3088 3734 4440
Resultat efter fin. poster (tkr) =501 -1 048 1677 646
Soliditet (%) 98,5 98,2 88,2 80,1

Féradndringar i eget kapital
. Upp-  Fondfor
Medlems latefse- yifre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhail resulfat resultat Summa

Betopp vid
arets ingang 52752124 29392541 7223000 -14 589 193 -1 047 628 73720 843

Resulfafdisposition ent
fdreningsstamman

Reservering till fond

for yitre underhall 1114 000 -1 114 000

Balanseras i ny

rékning -1 047 628 1 047 629

Arets resultat -501 284 -501 284
Belopp vid

arets utgang 52752124 29392541 8337 000 -16 760 822 -501 284 73 219 559

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag tilf resultatdisposition
Bailanserat resultat -16 760 822
Arets resultat -501 284
Totait ~17 262 106
Avsttning tifl yitre fond 1114 000
Uttag ur yttre fond 2073 322
Balanseras i ny rakning -16 302 784
Summa -17 262 106

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. (\\
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoormsattning 2 3083777 3086 262
Qvriga rérelseintakter 180 -
Summa rérelseintakter 3 083 957 3086 262
Rérelsekostnader

Diift- och fastighetskosinader 3 -2 681 058 -3 502 666
Ovriga externa kostnader 5 -203 882 -101 858
Personalkostnader och arvoden 4 ~169 499 -148 806
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -531 983 -381 072
Summa rirelsekostnader -3 586 422 -4 134 502
Rorelseresultat -502 465 -1 048 240
Finansiefla poster

Qvriga rénteintakter ach liknande resultatposter 1581 628
Réntekostnader och liknande resultatposter -400 =17
Summa finansiella poster 1181 611
Resultat efter finansieila poster -501 284 -1 047 628
Resuliat fére skatt -501 284 -1 047 625
Arets resultat -501 284 -1 047 629

W
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2079-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anidggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 6 71189 828 89 856 058
Inventarier, maskiner och installationer 7 136 658 53 221
Pagéende nyanlaggningar 69 500 41 375
Summa materiella anlaggningstiligangar 71396 088 68 950 655
Summa anlidggningstillgangar 71396 086 69 950 655
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 86 951 76 803
Ovriga fordringar 8 2553 367 4 668 548
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 134 314 180 995
Summa kortfristiga fordringar 2744832 4 926 346
Kassa och bank g
Kassa och bank 189 443 162 663
Summa kassa och bank 18C 443 162 863
Summa omsiéttningstillgangar 2934 075 5 089 009
SUMMA THLGANGAR 74 330161 75039 664
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Balansrikning

Belopp i kr Mot 20198-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OQCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 144 865 82 144 665
Fond for yttre underhall 8 337 000 7223 000
Summa bundet eget kapitat 90 481 665 88 367 665
Fritt eget kapital

Bailanserat resuliat -16 760 822 ~14 589 183
Arets resultat -501 284 -1 047 629
Summa fritt eget kapital -17 262 106 -15 646 822
Summa eget kapital 73219 559 73720 843
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 516 554 598 738
Skatteskuider 38115 22282
Qvriga skulder 115 044 115 130
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 440 889 582 671
Summa kortfristiga skulder 1110 602 1318 821
SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER 74 330 161 75 (035 684

Y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsrédovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens aliménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K3)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamidrelse med foregaende ar.
Arsredovisningen ar upprattas i SEK.

Redovishing av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréattsforeningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent,

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumuierade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (foregéende &r inom parantes)Visar fordelning av
komponentavskrivning som gjorts under 2019.

Anldggningstillgangar % per ér (% foreg ar)
Stomme 1,00 1%
Stammar 2,87 -

El 4,00 -

Tak 2,50 -
Ventilation 16,00 -
Fasad inkl.balkong 287 -
Dérrautomatik 10,00 -
Renovering Tak 2,50 -
Renovering lagenhet 6,66 -
Hissar 2,00 -
Bredbandsinstallation 10,00 10,60
Maskinar 10,00 10,00

Ovriga fillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsatining till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséitning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom dverfring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhatiskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resuitat. M
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Noter till resultatrékning
Not 2 Netioomsaéttning

2019 2018
Arsavgifter 1845 429 1834114
Hyror 1144 187 1163 738
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 30136 17 928
Ovriga hyresintékter (gastlagenheten) 64.025 70 482
3083777 30386 262
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift _
Fastighetsskétsel 137 563 122 887
Stadning 180 166 198 220
Tillsyn, besikining, kontrotler 16 219 28228
Tradgardsskétsel 31981 28 175
Snoréjning 35 680 54 698
Sotning 27 826 -
Reparationer 127 103 273 655
(= 164 975 174 277
Uppvérmning 862 506 969 916
Vatten 120 543 117 753
Sophdmtning 896 587 92 846
Férsakringspremie 92 473 88 654
Fastighetsavgiit bostader 107 406 102 948
Fastighetsskatt lokater 178 000 144 000
Qvriga fastighetskostnader (ers.fortid.lssen av kontrakt) 49 201 17 6§39
Kabel-tv/Bredband/IT 87 378 138 106
Férvaltningsarvode ekonomi 135 005 130 138
Ekonomisk férvaitning utsver avial 5923 -
Panter och dverlatelser 19 605 18 428
Forvaltningsarvode teknik 131600 115 818
Juridiska atgérder 29149 42 588
Ovriga externa tjanster 14 865 18 860
2 661 754 2879815
Underhall
Varme 16 803 444 761
Ef 2501 -
Byggnad - 177 990
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 681 058 3 502 666

ja\
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Not 4 Léner, arvoden och sociala kostnader

2018 2018
Styretsearvode (2 inkomstbasbelopp) 128 975 113 142
Sociala kostnader 40 524 35 664
169 499 148 806
Foreningen har ingen anstald personal.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porio / Telefon 4 408 5284
Konsultarvode 170 849 55 000
Beslktnings- och utredningskostnader 4200 13 433
Revisionarvode {inkomstbasbelopp) 24 424 28 241
Summa 203 882 101 958
Noter till balansrikning
Not 8 Byggnader och mark
2018-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskatfningsvarden:
Vid &rets bérjan
- Byggnad 36 697 844 36 697 844
- Ombyggnad 1612780 -
- Renovering Igh 182 480 -
- Byggnadsinv 45 688
-Mark 40 498 151 40 498 151
79 036 923 77 195 995
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan:
-Vid arets bérjan -7 339 936 -6 872 952
-Arets avskrivning enligt pian -507 059 -366 984
-7 846 995 -7 339 936
Redovisat virde vid arets slut 71189928 69 856 058
Taxeringsvirde
Byggnader 83 000 000 68 000 000
Mark 139 800 000 89 400 000
222 800 000 168 400 Q00
Bostader 209 000 000 154 000 000
Lokaler 17 800 000 14 400 Q00
222 800 000 168 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

10{12)

2018-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 142 988 142 989
-Nyanskaffningar 108 361 -
251 350 142 98%
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -89 768 -75 680
-Arets avskrivning enligt plan -24 924 -14 088
-114 692 -89 768
Redovisat virde vid arets siut 136 658 53 221
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 285 7932
Klientmedelskonto Fastighetsédgarna 2091082 4 660 616
Fordran pa leverantar 462 000 -
2 553 367 4 668 548
Not 8 Kassa och bank
20719-12-31 2018-12-31
SEB, Enkla Spar FTG 110 004 114 677
Sparkonte 79 439 47 986
Summa 189 443 162 663
Ovriga noter
Not 10 Stdllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stélits fér egna skuider och avsétiningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siakerheter
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Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga fnga
Summa eventualférplikteiser - -

Not 12 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets siut har inga visentliga handelser infraffat “
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Underskrifter

Stockholm 2020- 7% = 20

M G A ﬁ(@—’ NACE

Thomas Ogren Fredrik Nikolajeff

g [ "\,_\ 8

Mikael Claesson

Robert Lindros

Therése Windahl m Olofsson

Min sionsberattelse har lamnats den 2020- ('“5\@

NLC—

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor





