Stadgar for Bostadsrittsforeningen Lemuren 36

Frejgatan 36 A, Stockholm

Foreningens Firma och site

§1
Foreningens firma #r Bostadsriittsforeningen Lemuren 36 Sty-
relsen har sitt site pi Frejgatan 36 A, 113 27 Stockholm

Andamal och verksamhet

§2
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i foreningens hus upplita ligen-
heter it medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostads-
rittshavare.

Medlemskap

§3
Frigan om att anta en ny medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen
dar skyldig att snarast, normalt inom en minad frin det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, av-
gora frigan om medlemskap.

§4
Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som
erhiller bostadsritt av foreningen eller som dvertar bostadsriitt
i foreningens hus.

En juridisk person som férvirvat bostadsritt till bostadsli-
genhet far vigras medlemskap.

En forening som har, eller som avser att férvirva ett hus for
ombildning av hyresriitt till bostadsritt, fr inte vigra en hyres-
gist (fysisk person) i huset medlemskap i féreningen. Detta un-
der forutsittning att hyresgisten ansékt om medlemskap inom
ett &r frin foreningens forviirv av huset och au hyresforhal-
lande foreldg vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

§5
Insats, drsavgift och i férekommande fal upplitelseavgift fast-
stills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimman. Arsavgiﬂcn skall betalas senast sista
vardagen fére varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsittning
till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna beta-
lar drsavgift till foreningen. Arsavgiﬂcn fordelas pd bostads-
réttsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. I 4rs-
avgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriiknas efter for-
brukning eller ytenhet.

Om inte rsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket
utgdr drdjsmalsriinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift
fir tas ut efler beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgi
till hégst 2,5% och pantsdttningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlem-
skap respektive tidpunkten fir underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvir-
varen for att ovcr]atelseavg:ﬂen betalas. Pantsittningsavgift
betalas av pantsittaren.

Overgéng av bostadsritt

§6
Bostadsriittshavaren fir fritt éverlita sin bostadsriitt. En bo-
stadsritishavare som dverlatit sin bostadsritt till en annan med-
lem skall till bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmilan
om Overlitelse, ange overlatclqedag samt uppge till vem §verli-
telsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om med-
lemskap i bostadsrittsforeningen. I ansakan skall anges person-
nummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvirvshand-
lingen skall alltid bifogas anmilan/ansokan.




Overldtelse
§7
Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kop skall uppriit-
tas skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren. [ av-
talet skall anges den ligenhet som &verlitelsen avser samt
priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Tilltriade
§8
Nir en bostadsritt overldtits till en ny innehavare, fir denne
utdva bostadsriitten och tilltriida ligenheten endast om han har
antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva
bostadsritten trots att dédsboet inte #r medlem i foreningen.
Efter tre r fran dédsfallet fir foreningen dock anmana dads-
boet att inom sex miénader frén anmaningen visa att bostads-
ratten ingdtt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bo-
stadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intri-
de i foreningen, forvirvat bostadsritien och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostads-
ritten siljas pa offentlig auktion fér dédsboets rikning.

Riite till medlemskap vid évergdng av bostadsriitt
§9
Den som en bostadsriitt har dvergdtt till fir inte vigras med-
lemskap 1 foreningen om féreningen skiligen bor godta for-
virvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att férviir-
varen for egen del inte permanent skall bositta sig i bostads-
rittsldgenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap.

Har bostadsritt Svergitt till make eller sambo pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillimpas fir medlemskap
viigras om férvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
ligenheten efter forviirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt fir viigras med-
lemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet inne-
has av makar eller sidana sambor p vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§10

Om en bostadsriitt Gvergdtt frin en bostadsrittshavare till en an-
nan, genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller 1ik-
nande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, maste
forvirvaren visa att nigon som inte vigrats intride i féreningen
forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Detta skail ske
inom sex méiinader frin det att han fick uppmaningen. Iakttas
inte detta, fir bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens
rikning.

§ 11
En &verldtelse ir ogiltig, om den som bostadsritten dverlitits
till, viigras medlemskap i bostadsriittsféreningen. Delta giiller
inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiiljning enligt 8
kap. bostadsriittslagen. Har i sidant fall forviirvaren inte
antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsriitten mot
skiilig ersittning.

Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter

§12
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenhetens
inre med tillhdrande Gvriga utrymmen i gott skick. Féreningen
svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens
® viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt

@ inredning och utrustning - sisom ledningar och dvriga in-
stallationer f6r vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ir
stamledningar; svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda
radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock
endast for malning; i friga om stamledningar for el svarar
bostadsriittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral
(proppskap)

® golvbrunnar, eldstider, rokgéngar, inner- och ytterdérrar
samt glas och bigar i inner och ytterfonster. Bostadsriittshava-
ren svarar dock inte f6r mélning av yttersidorna av ytterdérrar
och ytterfénster.,

Bostadstitishavaren svarar for reparation i anledning av
brand eller vattenledningsskada i ligenheten, endast om skadan
har uppkommit genom bostadsrittshavares eget villande eller
genom virdslashet eller forsummelse av nigon som (ilthér hans
hushall, gistar honom, av annan som han inrymt i ligenheten
elier som utfor arbete dir for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjilv
villat, giller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande an-
svarsfordelning gilla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass, ute-
plats eller med egen ingéng, skall bostadsritishavaren svara for
renhéllning och sniskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgirder i ligenheten som
vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom reparationer, un-
derhll, installationer m.m.

§13
Bostadsriittshavaren far inte géra ndgon viisentlig forindring i
ligenheten utan tillstind av styrelsen.

En foréndring far aldrig innebira bestende oligenhet for f6-
reningen eller annan medlem. Underhalls- och reparationsét-
giirder skall utforas pd ett fackmannamassigt sitt,

Som visentlig forindring rdknas bl.a. alltid férindring som
kriver bygglov eller innebir éindring av ledning fér vatten, av-
lopp eller virme,

Bostadsrittshavaren svarar for atl erforderliga myndighets-
tillstdnd erhillits,



§ 14

Bostadsriitishavaren iir skyldig att ndr han anviinder ligen-
heten och andra delar av huselt, folja allt som krivs 0r atl beva-
ra sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall riitta sig
efter de sirskilda regler som {Greningen meddelar 1 dverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren har ansvaret for
att reglerna dven faljs av den som hor Gl hang hushdll, glistar
honom. av annan som han har i ligenheten eller som diir utfor
arbete for hans rikning.

Fisremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr, eller med

skiil kan misstinkas innehdlla, ohyra fir inte tas in i ligenheten.

§ 15
Foretriidare {or bostadsriittsforeningen har riitt att fa komma in
i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningens svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall liggas i ligenhetens brevinkast eller anslis i trappupp-
géngen.

Bostadsriittshavaren iir skyldig att tala sddana inskrink-
ningar i nyttjanderitten som foranleds av nodvindiga dtgiirder
for att utrota ohyra i huset, dven om hans ligenhet inte be-
sviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till
ligenheten, nir foreningen har ritt till det, kan fSreningen
ansdka om handrickning.

§ 16
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhel i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§17
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medféra men for féreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat
indamal in det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som #dr av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i {éreningen.

§19
Om bostadsriittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upp-
litelseavgift som skall betalas innan ligenheten fr tilltridas
och sker inte heller riittelse inom en méinad frin uppmaning fér
foreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om liigen-
heten tilltritts med styrelsens medgivande.
Om avtalet hivs har féreningen riitt till skadestdnd.

§ 20
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt
och som tilltriitts, dr med de begrinsningar som f6ljer nedun
forverkad och fiircningén kan siiga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning:

1} om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgift utdver tv veckor frin det att féreningen
efter forfallodagen bett honom att betala sin arsavgift eller
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift ut-
dver (vil vardagar frin forfallodagen

2} om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller till-
stéind uppliter ligenheten 1 andra hand

3) om ligenheten anviinds i strid med 17 § el. 18 §

4) om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplitits
il i andra hand. genom virdsléshet dr vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren ge-
nom att inte utan oskiiligt drijjsmdl underrirtat styrelsen om
att det finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset

5) om ligenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra
hand. dsidosiitter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 §
vid ligenhetens anvindande eller brister 1 den tillsyn som
enligt samma paragraf dligger en bostadsriittshavare ‘

6) om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten
enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursikt for detta

7) om bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och
det miste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for nii-
ringsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot er-
sdttning.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad om det som ligger bostads-

riittshavaren till last dr av ringa betydelse.

§ 21

Uppsiigning som avses 1 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsriittshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan dréjsmal. [ friga om en bostadsligenhet fir upp-
signing pd grund av forhillanden som avses i 20 § forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsigelse
utan dréjsmal ansoker om tillstdnd till upplitelsen och far ans6-
kan beviljad.

§22

Ar nyttjanderiitten forverkad pd grund av férhillande som avses
i 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men riittelse sker innan fore-
ningen gjort bruk av sin riitt till uppsigning, kan bostads-
rittshavaren inte diirefter skiljas frin ligenheten pd den grun-
den.

Detsamma giiller om féreningen
- inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag féreningen fick reda pd forhdllanden som
avses i 20 § forsta stycket 4 eller 7
- inte inom tvd minader frin den dag d4 féreningen fick reda pd
férhallanden som avses 1 20 § forsta stycket 2 sagt till bostads-
rittshavaren att vidta ritelse. )



§23

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av
forhdllanden som avses i 20 § forsta stycket 8, endast om fore-
ningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom
tvd minader frin det att féreningen fick reda pa férhéllandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om
férundersdkning har inletts inom samma tid har féreningen
dock kvar sin ritt till uppsigning. Ritten kvarstir tvi minader
fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 24
Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket | forverkad pa
grund av drojsmal med betalning av rsavgift, och har fcre-
ningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin upp-
sdgningen. ;

I vintan pa att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad
som fordras fdr att fa tillbaka nyttjanderiitten, fir beslut om
avhysning inte meddelas forriin efter fjorton vardagar frin den
dag d bostadsriittshavaren sades upp.

§25

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nigon orsak
som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 dr han skyldig att
flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sigs bostadsriitts-
havaren upp av nagon annan i 20 § férsta stycket angiven orsak,
fér han bo kvar till det minadsskifte som intriiffar nirmast efter
tre ménader frin uppsigningen, om inte ritten ildgger honom
aut flytta tidigare.

§ 26
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
har foreningen ritt till skadestand.

§ 27

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till féljd av
uppsiigning i fall som avses i 20 §, skall bostadsritten tvings-
forsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa snart detta kan ske,
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borge-
ndrer vars ritt berdrs av forsiljningen, kommer &verens om
ndgot annat. Forsiljningen fir dock anstd till dess att brister
som bostadsrittshavaren svarar f&r blivit atgirdade.

Tvingsforsiljning anstks om och genomférs av Kronofog-
demyndigheten.

Styrelse och revisorer

§ 28
Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledaméter med minst
en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av féreningsstim-
man for hdgst tvd dr. Ledamot och suppleant kan omviiljas, Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viiljas dven
make till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Om fireningen har statligt bostadslin kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor fér linets
beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordférande, sekre-
terare och kassdr. Styrelsen kan fatta beslut (ir beslutsfor) niir
antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilf-
ten av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller
den mening for vilken mer in hilften av de niirvarande rostat,
eller vid olika réstetal, den mening som bitriids av ordféranden.
Ar endast en mer in hilften av styrelsens medlemmar nirva-
rande, méste alla vara eniga om besluten f5r att de skall giilla.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller
dem som styrelsen utser.

§ 30
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fire
april mnads utgdng varje dr skall styrelsen till revisorerna av-
limna forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

§ 31
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

§ 32
Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och
hégst tre suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viiljs
péd foreningsstimma for tiden frdn ordinarie féreningsstimma
fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Om féreningen har
statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant
utses i enlighet med villkor fr linets beviljande.

§ 33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad
och revisionsberittelsen avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall
avge skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstimma éver av
revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redo-
visningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forkla-
ring dver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hatlas till-
giingliga fér medlemmarna, minst en vecka fére den férenings-
stimma pd vilken direndet skall frekomma till behandling.



Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma
§ 34

Ordinarie foreningsstimma skall hillas drligen fére juni md-
nads utgiing. For att visst irende som medlem énskar fa behand-
lat pd foreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna,
skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april
minads utgdng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att bestamma.

Extra foreningsstimma
§ 35

Extra foreningsstimma skall hillas niir styrelsen eller en revisor

finner skil till det, eller ndr minst 1/10 av samtliga rOstbe-
riittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlat pid staimman. Kallelse skall
utfardas inom fjorton dagar frin den dag di sddan begéran kom
in till styrelsen.

Dagordning pd ordinarie foreningsstdmma

§ 36

1) Stimmans Oppnande.

2) Godkinnande av dagordningen.

3 Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av proto-
kollférare.

5) Val av tvi justeringsmiin tillika rostriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7 Faststiillande av rostlingd

8) Framlidggande av &rsredovisning och revisions-
berittelse

9 Beslut om faststillande av resultat- och balans-
rikning.

10) Beslut om resultatdisposition.

B))] Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12) Friiga om arvoden &t styrelseledaméter och revi-
sorer for nistkommande verksamhetsar.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.

15) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt

av féreningsmedlem anmilt drende enligt 34 §.
17 Stimmans avslutande.

P4 extra féreningsstimma skall drenden utéver

punkt 1-7 ovan, endast férekomma de drenden

for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1

kallelsen till stimman.

Kallelse
§ 37
Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka
direnden som skall behandlas pd stimman. Aven drenden som
anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall

anges i kallelsen. Denna skall utfiirdas genom personlig kallel-
se till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka fére
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden tll medlemmarna anslis pd limplig
plats inom foreningens tastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

Rdstning pa stdmma
§ 38
Vid féreningsstimman har varje medlem en risst. Om flera med-
lemmar innehar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsam-
mans endast en rost.

Medlem fir utdva sin réstriitt genom ombud. Ombudet skall
forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej ildre in ett ar. En-
dast annan medlem, make eller niirstiende, som varaktigt sam-
manbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far sasom om-
bud foretrida mer dn en medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
dtaganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.'

Stidmmoprotokoll
§ 39
Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall héllas
tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Foreningens Fonder
§ 40

Inom féreningen skall bildas féljande fonder
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhdll skall &rligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Det Gverskott som kan uppsta pd foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfond eller fordelas mellan med-
lemmarna enligt § 41.

Vinst

§ 41
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall
fordelas mellan medlemmarna, skall detta ske i forhdllande till
ligenheternas insatser.

Uppldsning och likvidation
§ 42
Om féreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla med-
lemmarna i forhdllande till liigenheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessu stadgar giiller bostads-.
rittstagen, lagen om ekonomiska foreningar samt dvrig lug-
stiftning.



