BOSTADSFORENINGEN NEJLIKAN U.P.A.
STADGAR

Féreningens firma och andamal

§l

Foreningens firma &ar "Bostadsféreningen Nejlikan utan personlig ansvarighet".

Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar bereda billiga och sunda
bostader med nyttjanderétt fér obegrénsad tid. For detta andamal har féreningen
upplatit bostadslagenheter i fastigheten Nejlikan 10, med adress Hagagatan 20.

§ 2
Juridisk person har ej ratt att férvarva andel.
Medlem far ej anvanda l&agenheten till annat &ndamal &n bostad.

§ 3

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm.

Rakenskapsar

§ 4
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.

Medlemskap
§ 5

Fraga om medlemskap avgérs av styrelsen. Styrelsen for register éver medlem-

mar och agande av andelar i féreningen samt eventuella pantsattningar av andel.

Avgifter
§ 6

For lagenhet skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter, sa
ock fér de i § 7 angivna avsattningarna.

For varje lagenhet utgdende arsavgift faststilles av féreningsstamman.

Stamman kan besluta att arsavgiften fér andelségares lagenheter som ej bebos
av andels&garen personligen, utan uthyres av denne, skall alaggas hogre
arsavgift &n andra lagenheter fér den tid uthyrningen ager rum.



Arsavgift skall erlaggas pa tider som stamman bestdmmer.

Medlem som inte fullgdr i § 29 foreskriven skyldighet att delta i skétseln av
féreningens fastighet eller férvaltningen av féreningens angelagenheter, skall
utdver arsavgiften betala en sarskild avgift till fsreningen.

Vid Gverlatelse av andel med tillhérande lagenhet har styrelsen ratt att ta ut
Gverlatelseavgift fran antingen saljande medlem eller av k&paren. Vid
pantsattning kan aven sarskild pantsattningsavgift tas ut vid varje tillfalle.
Storleken pa sadana avgifter skall faststillas av féreningsstamman.

For den handelse féreningen kommer att nyupplata Iagenhet skall grund-
avgift/insats faststallas av stamman.

Utdver i denna § némnda avgifter far avgift till féreningen inte avkravas andels-
agare eller annan medlem.

Avséttningar och anvindning av arsvinst

§7

Avsaéttning for foreningen avilande underhallsskyldighet skall géras arligen.

Till dispositionsfond skall avsattas de Gverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet.

Styrelse och revisorer

§ 8

Styrelsen bestar av minst tre och higst nio ledaméter, samt minst en och hogst
fem suppleanter vilka samtliga valjes av féreningen pa ordinarie stamma fér tiden
intill dess nasta ordinarie stémma hallits. Endast medlem i féreningen &r valbar
till foreningens styrelse.

Stdmman véljer vem av de valda ledaméterna som skall vara ordférande.
Sekreterare ock kassor véljes pa styrelseméte.

Avgaende ledamot och suppleanter far omviljas.

§ 9

Styrelsen &r beslutsfor, nér vid sammantradet narvarande antal Overstiger halften
av hela antalet ordinarie ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening, om
vilken de flesta réstande férenar sig, och vid lika rostetal den mening som bitra-



des av ordféranden. Néar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter 4r narvarande
krévs dock enighet fér giltigt beslut.

§ 10
Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom

utse styrelseledaméter att antingen tva i férening eller en av dessa i férening med
annan dartill utsedd person, teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam féretrada féreningen
for sarskilt angivet fall.

§ 11

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsforvaltare, vilken inte behdver vara mediem i féreningen, eller genom
férvaltningsorganisation.

§12

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
sélja féreningens fasta egendom. Styrelsen Ager inte heller inteckna och belana
sadan egendom utan féreningsstdammans hérande.

§13
Det aligger styrelsen:

att férvalta féreningens fastighet, handha I6pande angeldgenheter samt tillse att
féreningens andamal uppratthalles,

att minst en gang arligen innan arsredovisningen avges, ombesérja genomgang
av foreningens fastighet, samt inventering av Gvriga tillgangar och i férvaltnings-
beréattelsen redovisa vid genomgangen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelégenheter genom att
avldmna arsredovisning, som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens intakter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning),

att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall framléggas, till revisorn 1amna arsredovisning for det
férflutna rakenskapsaret, samt



att i samband med kallelse till ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen,

att uppratta verksamhetsplan och foresla arsavgifter fér det kommande
rakenskapsaret

§ 14

For granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rékenskaper utses
arligen vid ordinarie féreningsstdamma for tiden fram till dess nésta ordinarie
stdmma hallits minst en revisor och minst en revisorssuppleant.

§ 15

Revisorn skall verkstélla arsrevision enligt de anvisningar som ges i den vid varje
tillfélle gallande lagen om ekonomiska féreningar och/eller av féreningsstdmma
och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allman lag eller féreningens
stadgar.

Revisorn skall avge beréttelse Gver verkstélld revision och i denna yttra sig
angaende faststdllande av balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at
styrelsens ledamdter, samt yttra sig ver styrelsens férslag till anvéandande av
Overskott eller tdckande av underskott enligt resultatréakning.

Arsrevision skall vara verkstalld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen
senast tre veckor efter det styrelsen till revisorn avidamnat arsredovisning.

Féreningsstdmma

§16
Ordinarie féreningsstdmma halles en gang om aret fére april manads utgang.

Extra féreningsstimma skall hallas néar styrelsen finner skél till det. Sadan
stamma skall &ven hallas nar det fér uppgivet &ndamal skriftligen begérs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemma.

Kallelse till féreningsstdmma och andra viktiga meddelanden till féreningens
medlemmar skall ske skriftligen med brev eller e-post under den till féreningen
uppgivna adressen, och_skall dessutom anslas pa anslagstavla i fastigheten.
Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma skall avsdndas senast tre veckor
fére stdmma. Ordférande pa féreningsstdmma kan vara annan 4n medlem i
féreningen.

§17

Medlem som &nskar att visst drende skall behandlas péa ordinarie férenings-
stdmma, skall skriftigen anmala arendet hos styrelsen senast en vecka fére
stamman.



Senast tre dagar fére stdmmans avhallande skall de till styrelsen anmaélda
fragorna anslas pa foreningens anslagstavia.

§18
Ordinarie féreningsstdmma skall upptaga féljande &drenden:

a) Uppréattande av forteckning éver narvarande medlemmar, nya medlemmar
samt faststéllande av réstlangd.

b)  Val av ordférande, justeringsman och sekreterare vid stamman.

¢) Fraga huruvida kallelse till stimman behdérigen skett.

d) Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

e) Fdredragning av revisionsberattelse.

f) Faststéllande av balansrakning.

g) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

h)  Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust.
i) Fraga om faststallande av avgifter enligt § 6 ovan.

i) Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter.

k)  Fraga om arvoden till styrelseledaméter, suppleanter och revisorer.

) Val av styrelseledamdoter och suppleanter.

m) Val av revisor och revisorssuppleant.

n)  Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Pa extra féreningsstamma skall, utéver drenden enligt punkterna a—c ovan,
endast forekomma de &renden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelse till densamma.

§ 19

Vid stdmma fort protokoll skall inom tre veckor fran stdammans genomférande

vara hos styrelsen tillganglig for medlemmarna. Avskrift av stammoprotokollet
skall utséndas till medlemmarna.



§ 20
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Dock far fér andel, som dgs av
flera gemensamt, endast en rost avges.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.

Medlem far lata sig representeras av befullméktigat ombud.
Ingen far p.g.a. fullmakt résta fér mer &n en rostberéttigad utéver egen andel.

Omrostning vid féreningsstdmma sker 6ppet om ej nérvarande réstberéattigad
pakallar sluten omréstning.

Om lika rgstetal uppnas vid val av ledamot till styrelse etc. skall fragan avgéras
genom lottning.

I andra fragor géller den mening som bitrades av féreningens ordférande, om lika
rostetal uppnas.

Beslut om &ndring av féreningens stadgar &r giltigt endast om samtliga
andelségare férenat sig om beslutet eller om detta fattats pa tva pa varandra
foljande féreningsstdmmor med val daremellan, och beslutet vid bada férenings-
stammorna bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Forstagangsupplatelse och éverlatelse av andel

§ 21

Forstagangsupplatelse av andel fran foreningen till enskild medlem skall géras
skriftligen och far endast ske till medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, &ndamalet med upplatelsen, lagenhetens beteckning,
samt de belopp varmed grundavgift/insats och arsavgift skall utga.

§ 22
Overlatelse av andel skall ske skriftligen genom upprattande av képekontrakt
samt undertecknas av séljare samt kdpare.

Overlatelsehandling skall tillstallas foreningens styrelse inom tva veckor fran
dagen da kdpeavtalet undertecknats.

§ 23
Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva andelsratten endast om
han/hon ar eller antages till medlem i féreningen.

Anstkan om intrade i féreningen skall géras hos styrelsen inom tva veckor fran
férvarvet, om inte styrelsen medger anstand. | ansdkan skall férvarvaren



férbinda sig att stadigvarande bosétta sig i féreningens fastighet och folkbokféra
sig dar. Styrelsen kan, om sérskilda skal foreligger, medge undantag fran kraven
pa bosattning och folkbokforing.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden andelsdgare utéva andels-
ratten.

§24

Den till vilken andel vergatt, skall ej vagras intrade i féreningen, om féreningen
skaligen kan ndjas med denne som andelségare under forutsattning att syftet
med féreningen ej forfelas.

Har andel 6vergatt till andelsdgarens make/maka far intrade i féreningen ej
végras maken/makan. Detsamma géller om andel 6vergaétt till person, som
varaktigt sammanbor med andelsdgaren, eller till andelsdgarens foralder, barn
eller syskon.

Styrelsen skall vid féreningsstdmma redovisa nya medlemmar i féreningen.

§25

Den till vilken andel dvergatt, &r intill dess medlemskap beviljats, jamte
overlataren solidariskt ansvarig fér alla de forpliktelser gentemot féreningen som
avilat dverlataren i dennes egenskap av andelségare.

Féreningens styrelse dger meddela undantag fran bestammelsen i féregaende
stycke.

Andelségares rittigheter och skyldigheter

§ 26
Andelségaren skall halla 1agenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick och
val varda desamma.

Bostadsféreningen svarar for sedvanligt underhall av fastigheter, inventarier samt
utrustning.

Andelsagaren skall da han/hon genomfér avsevérd ombyggnad/renovering
underrétta féreningen i syfte att erhalla dess godkannande av atgérderna innan
de vidtas. Ombyggnad av andelsédgarens ldgenhet som kraver bygglov eller
bygganmélan anses alltid som avsevérd. Det avilar andelségaren att hélla sig
informerad om géllande byggnadsbestammelser.

Anmaérkning
Andelségaren ansvarar sjalv for ledningar i [dgenheten som ej &r att rakna som

stamledningar, lagenhetens golv, vaggar och tak, fonster och inre fénsterbagar,



innerddrrar och innersidan av ytterdorrar samt kakel, fuktskikt, sanitetsporslin och
kdksinredning.

Foreningen svarar fér underhall av gemensamma utrymmen, stamledningar for
avlopp, varme, ventilation, gas, elektricitet och vatten samt fér yttersidor av
dérrar och yttre fonsterbagar.

§ 27

Andelsagaren skall i sitt boende i Iagenhet och begagnandet av féreningens
gemensamma lokaler f6lja dessa stadgar och ev. ordningsféreskrifter som
styrelsen utfardar.

Andelségaren &r ansvarig for att den till andelen hérande ldgenheten bevaras i
sunt och godtagbart skick. Detsamma géller avseende de gemensamma
lokalerna i fastigheten.

§ 28

Bostadsféreningen eller dess representanter har ratt att erhalla tilltrade till
samtliga lagenheter och utrymmen nar det behovs for att utéva tillsyn eller utféra
underhallsarbete.

§ 29

Medlem &r skyldig att enligt styrelsens anvisningar delta i skétseln av
féreningens fastighet eller forvaltningen av féreningens angelagenheter i
sammanlagt 10 timmar per ar. Styrelsen kan befria medlemmar fran denna
skyldighet, om sé&rskilda omsténdigheter foreligger. Skyldighet enligt denna §
skall fullgéras i samma utstrackning som rostratt foreligger vid férenings-
stamman.

Medlem som inte deltar i utférandet av dessa arbetsuppgifter skall erlagga
sarskild avgift enligt § 6.

Uthyrning

§ 30

Andelsdgare ar skyldig att I6pande haélla styrelsen underrattad om vem eller vilka
personer, som bor i lagenheten. Forandringar skall omedelbart anmalas skrift-
ligen till styrelsen.

Andelségare far ej utan styrelsens skriftliga samtycke uthyra l&genheten i andra
hand. Detta géller oavsett om uthyrningen avser hela eller del av lagenhet. Vid
varje ny uthyrning kravs nytt tillstand.

Skriftlig anstkan skall avges i god tid fére uthyrningsperiodens bérjan, och ange
skal for uthyrningen, berdknad uthyrningsperiod samt personuppgifter for fére-
slagen andrahandshyresgést.



Om inte annat avtalas mellan styrelsen och andelsdgaren, ges tillstand for
uthyrning i andra hand endast fér tolv manader per tillfélle. Vid férlangning
utéver denna period kravs ny skriftlig ansékan och nytt tillstand.

For andelsdgare, som hyr ut i andra hand, kan extra arsavgift uttagas enligt § 6.

Styrelsen far ej vagra uthyrning till andelsdgare, dennes make/maka, person som
denne varaktigt sammanbor med, eller dennes forélder, barn eller syskon. |
dessa fall skall extra arsavgift enligt § 6 ej utga.

Enligt § 32 b kan brott mot denna bestdmmelse medféra forlust av nyttjande-
ratten.

§ 31
Andelsagare, hyresgast som hyr av andelségare, eller annan boende, far icke
anvanda lagenheten fér annat &ndamal an det avsedda.

Det aligger andelsdgare att vid uthyrning tillse, att andrahandshyresgasten blir
informerad om gallande ordningsféreskrifter och évriga bestammelser. Andels-
agare svarar gentemot féreningen fér sddan person till vilken uthyrning skett.

Forverkan av nyttianderétt

§32

Nyttjianderéatten till lagenhet som innehas med andelsratt och som ftilltratts ar
forverkad och féreningen saledes berattigad att uppsaga andelsagaren fill
avflyttning:

a) om andelsagaren dréjer med betalning av arsavgift, eller del dérav, utdver en
vecka efter forfallodagen

b) om andelsagaren utan behé&vligt samtycke eller tillstand uthyr lagenheten,

c) om lagenheten anvands i strid med lagenhetens dndamal eller i strid med
ordningsregler av vasentlig betydelse,

d) om andels&garen, eller andrahandshyresgést, genom att inte anmala
férekomsten av ohyra bidrager till spridning av ohyra i fastigheten,

e) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om andelsdgaren eller den till
vilken lagenheten uthyrts, asidoséatter nagot av vad som han/hon enligt 27
och 28 §§ skall iakttaga som aligger andelsagare,

f) om andelsdgaren asidosatter skyldighet som maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att den fullgéres.



Nyttianderétten &r icke férverkad om det som ligger andelségaren till last &r av
ringa betydelse. Uppségning pa grund av férhallande som avses i b eller e—f far
ske endast om andelsédgaren underlater att pa tillsagelse vidtaga rattelse utan
dréjsmal. Vid uppségning p.g.a. dréjsmal med betalning av arsavgift enligt a
géller lagenlig atervinningsfrist.

Uppséges andelségaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

Har andelsdgaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses ovan, skall andelen tvangsfdrsaljas enligt stycket nedan, sa snart som
mdjligt, om inte féreningen, andelségaren och de kénda borgenarer vars rétt
berérs av férsaljningen kommer dverens om nagot annat.

Tvangsfdrséljning genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av
féreningen.

§ 33
| de fragor som inte uttryckligen reglerats ovan i dessa stadgar skall vid varje
tillfalle gallande lag om ekonomiska féreningar tillampas.

§ 34

Definitioner:

Andel = Den del av féreningen som ags av en eller flera fysiska
personer.

Medlem = Fysisk person som antingen av stdmman eller styrelsen
antagits till féreningen. Medlem kan inneha del av, en eller
flera andelar.

Andelsédgare =  Medlem, eller medlemmar vid gemensamt dgande, som dger
andel.

Lagenhet = Den del av fastigheten som upplatits till andelsagaren.

Uthyrning = Andrahandsupplatelse av lagenhet till annan an andelségaren
personligen.

Overlatelse = Férséaljning av andel fran medlem till annan som genom
antagande som medlem i féreningen overtar andelen.

Grundavgift = Avgift till féreningen i samband med forstagangsupplatelsen

av lagenhet.



Arsavgift = Avgift till féreningen till tickande av de kostnader som é&r
férenade med att tillgodose &ndamalet med féreningen.
Avgiften debiteras vanligtvis manads- eller kvartalsvis.
Avgiften kan jamféras med hyra fér hyreslagenhet.

Dessa stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdmma den 27 april 2006 och
vid extra foreningsstdmma den 12 oktober 2006.

Stockholm i november 2006
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