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BILAGA 1  PROGNOS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Kapitalkostnader (kr)

Räntor 1 013 926        1 008 856       1 003 786       998 717           993 647           988 577           983 508           978 438           973 369           968 299            963 229              937 881             

Avskrivningar 640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000            640 000              640 000             

Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 197 000           200 940           204 959           209 058           213 239           217 504           221 854           226 291           230 817           235 433            240 142              265 136             

Fastighetsskatt/kommunal avgift -                     -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                     -                        237 483             

Intäkter exkl årsavgifter

Avgift renhållning 40 000              40 800             41 616             42 448             43 297             44 163              45 046             45 947             46 866             47 804              48 760                53 835               

Avgift VA 42 000              42 840             43 697             44 571             45 462             46 371              47 299             48 245             49 210             50 194              51 198                56 526               

Amorteringar/Avsättningar

Avsättning underhåll 83 720              85 394             87 102             88 844             90 621             92 434              94 282             96 168             98 091             100 053            102 054              112 676             

Amortering 112 658           112 658           112 658           112 658           112 658           112 658           112 658           112 658           112 658           112 658            112 658              112 658             

Erfoderlig årsavgift 1 325 304        1 324 209       1 323 193       1 322 258       1 321 406       1 320 639        1 319 957       1 319 363       1 318 859       1 318 446         1 318 126           1 555 474          

exkl avskrivningar

Årsavgift kr/kvm/år 633                   633                  632                  632                  631                  631                   631                  630                  630                  630                   630                      743                     

Bokfört resultat 443 622 -          441 947 -          440 239 -          438 497 -          436 720 -          434 908 -          433 059 -          431 174 -          429 250 -          427 288 -           425 287 -             527 324 -            

Nödvändig nivå på årsavgifter

Årsavgifter medlemmar 1 325 304        1 324 209       1 323 193       1 322 258       1 321 406       1 320 639        1 319 957       1 319 363       1 318 859       1 318 446         1 318 126           1 555 474          

Kassaflöde

Intäkter 1 407 304        1 407 849       1 408 506       1 409 277       1 410 166       1 411 173        1 412 303       1 413 556       1 414 935       1 416 444         1 418 084           1 665 835          

Kostnader 1 850 926 -       1 849 796 -      1 848 745 -      1 847 775 -      1 846 886 -      1 846 081 -       1 845 362 -      1 844 729 -      1 844 185 -      1 843 732 -        1 843 371 -          2 080 500 -         

Återinförda avskrivningar 640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000           640 000            640 000              640 000             

Kassaflöde för löpande drift 196 378           198 053           199 761           201 503           203 280           205 092           206 941           208 826           210 750           212 712            214 713              225 334             

Amorteringar 112 658 -          112 658 -          112 658 -          112 658 -          112 658 -          112 658 -          112 658 -          112 658 -          112 658 -          112 658 -           112 658 -             112 658 -            

Summa kassaflöde 83 720              85 394             87 102             88 844             90 621             92 434              94 282             96 168             98 091             100 053            102 054              112 676             

Ackumulerat kassaflöde 83 720              169 114           256 217           345 061           435 682           528 116           622 398           718 566           816 657           916 711            1 018 765           1 560 481          

Prognosförutsättningar

Ränteantagande 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50%

Inflationsantagande 2,0% gäller driftkostnader, taxeringsvärde, fastighetsskatt och fondsavsättning 

Hyreshöjning 2,0%

Taxeringsvärde 46 850 000      47 787 000     48 742 740     49 717 595     50 711 947     51 726 186      52 760 709     53 815 924     54 892 242     55 990 087      57 109 889         63 053 932        

Föreningslån 22 531 680      22 419 022     22 306 363     22 193 705     22 081 046     21 968 388      21 855 730     21 743 071     21 630 413     21 517 754      21 405 096         20 841 804        

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Men ovanstående prognos och nedanstående känslighetsanalys beräknas på hela år, 1/1 -31/12.

Föreningen gör i prognosen linjär avskrivning med 640 000 kr. Föreningen kommer bokföringsmässigt att redovisa ett årligt underskott som utgör differensen mellan årlig

avskrivning och summan av årlig amortering och avsättning till underhållsfond.
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KÄNSLIGHETSANALYS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Dagens inflationsnivå och dagens räntenivå

årsavgift enligt 633                   633                  632                  632                  631                  631                   631                  630                  630                  630                   630                      743                     

ovanstående prognos kr/kvm/år

Årsavgifter om:

Dagens inflationsnivå och

1. Dagens räntenivå +1% 633                   740                  739                  738                  737                  736                   735                  734                  733                  733                   732                      843                     

2. Dagens räntenivå +2% 633                   847                  845                  844                  842                  841                   839                  838                  837                  836                   834                      942                     

1. Dagens räntenivå - 1% 633                   526                  526                  526                  526                  526                   526                  526                  527                  527                   528                      644                     

2. Dagens räntenivå - 2% 633                   418                  419                  420                  420                  421                   422                  423                  423                  424                   425                      544                     

Dagens räntenivå och

1. Dagens inflationsnivå +1% 633                   634                  634                  635                  635                  636                   637                  638                  639                  640                   642                      784                     

2. Dagens inflationsnivå +2% 633                   635                  636                  638                  640                  642                   644                  646                  649                  652                   655                      825                     

1. Dagens inflationsnivå -1% 633                   632                  630                  629                  627                  626                   625                  623                  622                  620                   619                      710                     

2. Dagens inflationsnivå -2% 633                   631                  628                  626                  624                  621                   619                  616                  614                  611                   609                      681                     
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Intyg enligt 5 kap 6 § i bostadsrättslagen 

Undertecknade som för det ändamål som avses i 5 kap. 6 § bostadsrättslagen (1991:614), har 
granskat förestående kostnadskalkyl för Bostadsrättsföreningen Keramikern i Nacka (769641–7547) 
digitalt daterad och signerad och lämnar följande intyg. 
 
De faktiska uppgifterna som lämnats i kostnadskalkylen är riktiga och stämmer överens med 
tillgängliga handlingar och i övrigt med förhållanden som är kända för oss. Beräkningar gjorda i 
kostnadskalkylen är vederhäftiga och kalkylen framstår som ekonomiskt hållbar.  
 
Lägenheterna bedöms kunna upplåtas till beräknade insatser och avgifter med hänsyn till ortens 
bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nödvändigt för vår bedömning av planen att besöka 
fastigheten.  
 
På grund av den företagna granskningen, bostadsmarknaden i allmänhet och ovanstående 
kommentarer kan vi som ett allmänt omdöme uttala att kalkylen, enligt vår uppfattning, vilar på 
tillförlitliga grunder. 
 
Vi anser att förutsättningarna för registrering enligt 1 kap 5 § i bostadsrättslagen är uppfyllda. 
 
-digitalt signerat och daterat- 

 

____________________________  ______________________________ 

Bengt Jansson    Anders Uby 

Av Boverket förklarade behöriga, avseende hela riket, att utfärda intyg angående ekonomiska planer 
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsförsäkring. 

 

Följande handlingar har varit tillgängliga vid granskningen, 

Kostnadskalkyl med bilaga 
Registreringsbevis bostadsrättsföreningen Keramikern i Nackas, 2023-07-09 
Registreringsbevis Telegramvägen Fastighet AB, 2023-03-24 
Stadgar, registrerade 2023-01-24 
Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-04-04 
Beräkning taxeringsvärden 
Bygglov, Nacka kommun, 2023-04-19 
Offert ekonomisk förvaltning, Bolevo Sverige AB, odaterad 
Offert fastighetsförsäkring, Bostadsrätterna, 2023-07-07 
Offert finansiering, Solifast, 2023-06-30 
Transportavtal fastigheter, 2023-04-03 
Ritningsunderlag med situationsplan 
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