Brf Central-Bostadsrattsféreningen i Sthim
702000-3286

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Central-Bostadsrattsforeningen i Sthim

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
adtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Storre underhall kommer att ske de nérmaste dren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras att sinkas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsféreningen é&r bildad och registrerad 1897-01-12. Under 2010 har bostadsféreningen ombildats till en
bostadsrattsférening.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-22
hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Cecilia Bodstrém Ledamot

Karin Margareta Catasus Ledamot

Claes Henrik Jénsson Ledamot

Lars Gerhard Linzander Ledamot
Richard Claes Erik Ulfsater Ledamot

Kjell Roland Lundin Suppleant
Henning Karl-Axel Mattsson Suppleant

Eva Madelene Sundell Karlsson Revisor

Gellért Victor Tamas Revisorsuppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Madelene Sundell Karlsson Ordinarie Extern Klebergs Revision AB

Gellert Tamas Suppleant Intern \N\D
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Valberedning
Asa Bergman Sammankallande
Fredrik Sperling

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-26.

Extra féreningsstamma hélls 2016-01-26. Kompletteringsval styrelsen.
Extra féreningsstdmma holls 2016-04-21. Sakerhetsddrrar och balkonger.
Extra féreningsstdmma hélls 2016-06-15. Arbeten i gathusets kéllare.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Pelarbacken stérre 8 1880 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige Forsikring ASA Norge.
I férsakringen ingér kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1882 - 1884 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1929.

Féreningens totala boytor har uppmétts och uppgar till 2 588 kvm och férdelar sig pa 55 st bostadsrattsldgenheter.
Ett antal ldgenheter har fysiskt slagits samman varefter antalet ldgenheter uppgar till 45 och férdelar sig enligt
foljande.

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

16 14
9

I
--0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokal Sliten
Tvattstuga Sliten
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Brf Central-Bostadsrattsféreningen i Sthim
702000-3286

Utfort underhall Ar Kommentar

Brandskyddsundersckning 2014 Atg. i vissa Igh

Renovering av terass 2012 -2013 Slutbesiktigad 2014

Stampning eroderade balkar 2011

tvattstugekaéllare

Renovering av mur mot 2010 -2011 Slutfoért 2012

grannfastighet

Omléggning av tak 2008 - 2013 Féreningen utfér tillfallig lagning av
taken. Taken behover
bytas/renoveras inom 3 &r

Planerat underhall Ar Kommentar

Fénsterrenovering 2018

Genomgang av eftersatt underhall 2018

Ingdr i vindsprojektet

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Comhem, bredband via kabel
Teknisk férvaltning Kronohammaren AB
Ldgenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Entrémattor Berendsen

Trappstddning Systemsanering AB

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2017-07-01 med 20 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN
INBETALNINGAR

Rorelseintakter
Finansiella intakter

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anldggningstillgadngar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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981 865
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25500
115 845
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Férdelning av intdkter och kostnader

: Kapital- Periodiskt
Ovr 'ga kostnader underhall
'"fj’;‘e’ 7% 10%
’ Avskriv-
ningar
15%
Taxebundna
— Kostnader
28%
Ovrig drift Fastighets-
Arsavgifter 37% avgift
96% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rékenskapsaret

Styrelsen har under &ret arbetat med exploatering av féreningens vindar och lilla gardshuset. Den 7 november 2016
har féreningen tecknat ett uppdragsavtal med Gleipnergruppen AB avseende uppdrag att férprojektera och férmedla
forséljning av foreningens exploateringsytor till en extern exploatér.

Nedlagda kostnader under 2016 avseende utredningar av féreningens méjligheter till exploatering och erhéllet
bygglov avseende vindar och lilla gardshuset uppgar till 168 310 kronor. Féreningens totala utredningskostnader
uppgar till 2 768 687 kronor, se vidare not 9 nedan.

Vid extra féreningsstdmma den 21 april 2016 har beslutats om méjlighet att installera balkonger pa fasader mot
féreningens innegérd. Beslutet &r féremal for férhandling hos hyresndmnden. Arbetet med ansékan om bygglov har
pabdrjats.

Den 27 februari 2017 har féreningen ingétt ett iordningstéllande avtal med Savana Invest AB avseende
iordningstallande vindar och lilla gardshuset till sju bostadsratter om en preliminar total boyta om 750 kvm.
Preliminér kopeskilling uppgar till 37 500 000 kronor, varav féreningen under 2017 har erhallit 3 750 000 kronor.
Resterande képeskilling ska erldggas vid byggstart prelimindrt i september 2017. Dérutéver har féreningen ingatt ett
entreprenadavtal med Savana Invest AB om totalt 17 420 000 kronor avseende installation av fyra hissar, en hiss i
varje trapphus, ny tvéttstuga, installation av sikerhetsdérrar och nytt yttertak.

Styrelsen har beslutat att sénka féreningens medlemsavgifter med 20 % frdn och med den 1 juli 2017.

WO
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 55 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 80 st
Tillkommande medlemmar: 9 st

Avgaende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 78 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 662 662 662 597
Lan/m? bostadsrattsyta 6 391 6 404 6414 5641
Elkostnad/m? totalyta 14 12 1 14
Varmekostnad/m? totalyta 176 162 141 181
Vattenkostnad/m? totalyta 21 21 17 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 54 130 157
Soliditet (%) 30 30 29 32
Resultat efter finansiella poster (tkr) -300 350 186 -287
Nettoomsattning (tkr) 1773 1777 1 757 1 595

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 588 m2 bostider.

Foéréandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 229 390 0 0 229 390
Uppskrivningsfond 7 838 000 0 0 7 838 000
Upplatelseavgifter 1908 412 0 0 1908 412
Fond for yttre underhall 1318915 174 600 0 1144 315
S:a bundet eget kapital 11294718 174 600 0 11120 118
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3814 660 -174 600 350 052 -3990 112
Arets resultat -299 538 -299 538 -350 052 350 052
S:a ansamlad forlust -4 114 198 -474 138 0 -3 640 060
S:a eget kapital 7 180519 -299 538 0 7 480 057

WO
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Resultatdispositio

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

W0
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1:777 251
Ovriga rérelseintakter Not 3 6 260
Summa rorelseintékter 1783511
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -788 362
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 219
Personalkostnader Not 6 -26 284
Avskrivning av materiella Not 7 -313 019
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1 294 884
RORELSERESULTAT 488 628
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 829
Rantekostnader och liknande resultatposter -139 404
Summa finansiella poster -138 575
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 350 052
ARETS RESULTAT 350 052
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner och inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 12

Summa finansiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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20315 001
2 499 399
11 656

22 826 055

2 800
2 800

22 828 855

1675039
1675039

16 389
16 389

17 807
17 807

1709 235

24538 090
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond fér yttre underhall Not 14

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 15

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2 137 803
7 838 000
1144315
11120 118

-3990 112
350 052
-3 640 060

7 480 057

16 540 500
16 540 500

34000

299 746
0
183 787

517 533

24538 090
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Tilldaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléaggningstillgangar enligt plan baseras p4 ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Fastighetsforbattringar 50ar 504r
Fastighetsrenovering 40ar 40ér
Vérmeanldggning 204r,50ar 204r,50ar
Stambyte 50ar 50ar
Maskiner Sar 5ar
Yttre anlaggningar 504r 50ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2015
Arsavgifter 1712974
Hyror lokaler 2 900
Kabel-TV intékter 30602
Tvattstuga 7 280
Ovriga debiterade avgifter 850
Avgift andrahandsuthyrning 22 602
Oresutjdmning 43

1777 251

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015
Forsakringsersattning 0
Aterbring férsakringsbolag 6 260
Ovriga intakter 0

6 260
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Not 5

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Gemensamma utrymmen

Gard

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Las

WS

Fonster

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhéllning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Férsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
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2015

35840
7 625
15075
32 976
15 402
750
4436

0
112104

9100
0
0
9 100

o0 O o

30810
418 470
53 255
33502
5180
541 217

29918
41 331
71249

54 692

788 362

2015

0
1067
0
1275
21963
5213
5057
72 450
0
1119
0
53375
5700
167 219




Not 6

PERSONALKOSTNADER

Not 7

Anstéllda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Not 8

Forbattringar
Maskiner

BYGGNADER OCH MARK

Not 9

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bérjan

Utgaende redovisat restvirde pa
uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
I restvdrdet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

PAGAENDE BYGGNATION

Pagéende om- och tillbyggnad
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20000
6284

26 284

2015

307 639
5.379

313019

2015-12-31

15617 065

15617 065

7 838 000

7 838 000

-2 832424
-307 639

-3 140 064
20 315 001
7 838 000

21 800 000
29 000 000

50 800 000

50 800 000

50 800 000

2015-12-31

2 499 399

2499 399
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Not 10

MASKINER OCH INVENTARIER

Not 11

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Not 12

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Not 13

Insats Bostadsrétterna Sverige

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR

Not 14

Nominellt
varde
Svenska Selection Fund 144

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets bérjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stimmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar

Arets ianspraktagande enligt styrelsebeslut

Vid arets slut
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-54 112
-5 379

-59 491

11 656

2015-12-31

1218

55 836
1597 085
20900

1675039

2015-12-31

2 800

2 800
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Verkligt
varde
2016-12-31
18 743

Bokfort
varde
2015-12-31
16 389

18743

2015-12-31

991:915
152 400
0
0
0

1144 315

16 389
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Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Villkors-
2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,050 % 3374 500 R6rl?gt
Handelsbanken 1,050 % 3000 000 Rorligt
Handelsbanken 0,540 % 1 000 000 Rorligt
Handelsbanken 1,050 % 2 000 000 Rorligt
Handelsbanken 1,050 % 4000 000 Rorligt
Handelsbanken 1,050 % 3200 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 16 574 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -34 000
16 540 500
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 345 000 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 16 600 000

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den 27 februari 2017 har féreningen ingdtt ett iordningstéllandeavtal med Savana
Invest AB avseende iordningstéllande vindar och lilla gardshuset till sju bostadsratter om
en prelimindr total boyta om 750 kvm. Darutéver har féreningen ingatt ett
entreprenadavtal med Savana Invest AB avseende installation av fyra hissar, en hiss i
varje trapphus, ny tvattstuga, installation av sakerhetsdérrar och nytt yttertak.

Styrelsen har beslutat att sanka féreningens medlemsavgifter med 20 % fran och med
den 1 juli 2017.

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 20 000

Sociala avgifter 6284

Rénta 16 289

Férutbetalda avgifter o hyror 141 214

183 787

WP
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 1 / b 2017

w0
Anna Cecilia Bodstrom
Ledamot

Claes Henrik J6nsson
Ledamot

Richard Claes Erik
Ledamot

N )

Karin Margareta Catasus

b

Lars Gerhard Linz
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den & /(o 2017

Madelene Sundell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i
Central-Bostadsrittsforeningen i Stockholm
org.nr 702000-3286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Central-Bostadsrittsféreningen i
Stockholm for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for iret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Reuvisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll
som den bedémer ir nddvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: \}m
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre an for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningat.

®  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhllanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens
frvaltning f6r Central-Bostadsrittsféreningen i Stockholm for ar 2016 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag it oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och indamailsenliga som grund

for mina uttalanden. \m
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i &vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* fOretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pé nigot annat sitt handlat i strid med 4rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr fdrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana itgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra f6rhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 juni 2017

Madelene Sundell Karlsson

Auktoriserad revisor
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